Grof3ziigiges Wohnhaus mit herrlicher Aussicht -
Ortszentrum Semriach

Ansicht Std

Objektnummer: 1665 7576

Eine Immobilie von RE/MAX Classic in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Gudrun Kupfer

RE/MAX Classic in Graz
GrabenstralRe 178

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8102 Semriach

ca. 1976

Gepflegt

Teill

167,00 m2

NDNDN PPN

3
85,00 m?

181229,00 kwh / m2* a
E 3,06

355.000,00 €
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Terrasse

ca.32,15 m*
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Esszimmer
ca. 1540 m*
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Zimmer
ca. 11,50 m*
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ca. 18,85 m*
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Objektbeschreibung

Wohnen&Arbeiten&Leben
Lebensjuwel 167 m? Wohnflache/ 45 m2 Homeoffice/Buro / zusatzlich 40 m? Keller

Diese Immobilie wurde in erstklassiger Bausubstanz errichtet und lasst platztechnisch keine
Winsche offen.
Das Haus bietet 7 Zimmer samt grof3ztigigem, ebenerdigen Keller mit zweitem Eingang.

Das Badezimmer wurde 2019 komplett saniert, sodass hier eine Wohlflihloase entstanden ist,
die zusatzlich zur Infrarotkabine flir eine entspannende Auszeit sorgen kann.

Mit dem Kachelofen besteht zusatzlich die Méglichkeit das Wohn- und Esszimmer und die
Kilche sehr energiesparend zu beheizen.

Der ebenerdige Keller wurde 2020 zu Buroraumlichkeiten umfunktioniert.

360° Panorama TOUR - gleich ansehen, hier klicken
Uberzeugen Sie sich und genieRRen Sie die 360° PANORAMA TOUR vorab.

Die Gesamtwohnflache von ca. 167 m?2 (Erdgeschoss + Obergeschoss) teilt sich wie folgt auf:

Erdgeschoss ca. 80 m2:

- Eingang

- Vorraum/Diele

-WC

- Zimmer

- Kliche mit Speis

- Esszimmer

- grofRes Wohnzimmer mit Kachelofen und Zugang zur Terrasse
- Balkon

Vorzuge:
grol3ziigige, sehr gemdutliche, nach Siden ausgerichtete Terrasse mit Zugang zum Garten

Obergeschoss ca. 87 m2:

- Vorraum

-4 Zimmer

- Bad mit Dusche und Badewanne
-WC

- Balkon

Vorzuge:
2 Zimmer mit Zugang zum Balkon


https://tour.ogulo.com/5rKh

Untergeschoss/Keller ca. 85 mz:
- Eingang

- 2 Wohn-/Buroraume

- 2 Kellerrdume

- Heiztechnikraum

Eine Garage befindet sich direkt vor dem Haus.
Bei der Heizung handelt es sich um eine Zentralheizung mit Ol (Olfeuerungsanlage).

Nahversorger, das Zentrum der Gemeinde Semriach, der Kindergarten und die Volksschule
befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind fu3laufig erreichbar.
Weitere Informationen erhalten Sie auf Anfrage im beigefiigten Lage-Exposé.

Eine einmalige Gelegenheit:

Bei Bedarf besteht die Mdglichkeit, ein Bauspardarlehen in Héhe von ca. € 144.000,-- zu
einem attraktiven festen Zinssatz von 1,4% mit einer Restlaufzeit von 10 Jahren zu
Ubernehmen!

Fur weitere Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen
jederzeit gerne zur Verfigung.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht dem Abgeber gegentber
nur Anfragen beantworten konnen die Ihren Namen, lhre vollstandige Anschrift und eine
Telefonnummer enthalten.Angaben gemaf gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebeda 229.8

rf: kWh/(m?a)
Klasse Heizwar G
mebedarf;

Faktor Gesamte 3.06
nergieeffizienz:
Klasse Faktor G E
esamtenergieeff
izienz:
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