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RE/MAX

Hausansicht innen Il

Objektnummer: 1609 42260
Eine Immobilie von RE/MAX First



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Karin Prosenik-Resch

RE/MAX First
Hietzinger Hauptstral3e 22/D/9
1130 Wien, Hietzing

T +43/1/9971000 1000
H +43 699 151 151 01

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich
1220 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
88,19 m2

NP W

1

2,60 m2

I26,6O KWh / m2 * a
0,72

589.400,00 €



RE/MAX

RE/MAX 0




Bad

Zimmer2 %
Fliesen
Parkett
2 19,10 m? 5,31 m# )
& Zimmer1
Gang Parkett
Parkett 14,28 m?
»
Wohnkiiche
Parkett
36,40 m?
Balkon =
Betonplatten — | T [E—
s
i WC
Fliesen
1,85 m?}
-~
Top 21
FA Frostsichere Armatur
HT Handtuchheizkirper
FPH Ferligparapethihe
RR Regenrohr
7  FuBbodenheizungsverlsiler

Abgh, Dacken: 2,10m
Raurnhahe: 2,50m
Gelanderhahen:
EG-3.0G=100cm

Einrichiungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Boden- und Wandbelage, Elekiro-, Sanitir- und sonstige Ausstattung laut giiltiger
Bau- und Ausstattungsbeschreibung, Die Raum- und Wohnungsgri&en kinnen sich durch die Ausfihrungsplanung geringfligig ndern. Dia in den Planen

vorhandenan Abmessungen sind Rahbaumale und nichl fiir die von geeignel - arfordedich. Zusélzliche ahgehdnale Decken
und Poterien nach Erfordemis (weitere Abminderung der Raumhahe méglich). Unverbindliche Plankopie. Anderunger ve be =ter / |~ ! {
T
s
P
I ]
Zmmens Ficsen +
Thw  E

Saan
aon L
s

i [ s

riesen, Pk

Rt

N

Top 21

Klenaugasse 3, 1220 Wien
Top 21, 3. Obergeschol

Vimtacna wione
ot e

ppr——

—Z

R E/ M Ax Raiffeisen

First WohnBau

chrickgasse

z
&

DD 1 T
o 4 1 L]
306 =T 0]
206G il
1.06G [ |
Ec, | 2 |

TH

Klenaugasse 3, 1220 Wien
Top 21, 3. Obergeschofl

Wohnflacha 88,19 m?
Balkon 9,74 m?
Kellerabteil 260 m?
A4 Mafstab 1:100 21102024
0 1 2 3 4 5

=

- officequarchiterts.enal

RE/MAX






RE/MAX




Objektbeschreibung

Erleben Sie modernes, urbanes Wohnen in begehrter Lage, die familidres Ambiente mit dem
Komfort eines Eigenheims und Gartens verbindet. Funf stilvolle Townhauser und 23 gut
geplante Wohnungen entstehen, alle mit Freiflachen wie Loggia, Balkon oder Terrasse. Die
zweigeschossigen Townhauser bieten viel Platz fur Familien mit direktem Zugang zu Garten.
Ein Spielplatz im Innenhof rundet das familienfreundliche Konzept ab.

Die Wohnung Top 21 befindet sich in 3. Obergeschoss und bietet auf 88,19 m2:
- 1 Wohn-Esszimmer

- 2 Zimmer

- 1 Badezimmer

-2WC’s

-1AR

- 2 m2 grofRen Keller

- Balkon 9,74mz

Ausstattung:

Hochwertige Fliesen und Parkett, Ful3Bbodenheizung, Personenaufzug, moderne Bader,
Kabel-/Sat-TV, Tiefgarage, Fahrradraum, Fernwarme, Glasfaser, Kunststofffenster mit
Doppelverglasung, schlisselfertig mit Keller. Energieeffizient und familienfreundlich mit
Kinderspielplatz. Neubaustandard in Stahlbetonbauweise.

Lage:

Die Klenaugasse bietet eine perfekte Anbindung an die U1, Stral3enbahnlinie 26 und den Bus
27A. Ein Supermarkt sowie das Westfield Donauzentrum sind in der Nahe, erganzt durch
Nahversorger, Schulen und Cafés in der Umgebung.

Zusatzlich steht ein Garagenplatz zum Preis ab 30.000 € zum Kauf zur Verfligung.
Visualisierung: © Arch. Kirsch ZT
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