ERSTBEZUG | TERRASSENWOHNUNG | PROVISIONSFREI

RE/MAX

Aussenansicht

Objektnummer: 1609 42264
Eine Immobilie von RE/MAX First



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1220 Wien

Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 113,31 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Keller: 5,35 m?2
Heizwarmebedarf: I26,6O kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,72

Kaufpreis: 849.100,00 €

Ihr Ansprechpartner

Karin Prosenik-Resch
RE/MAX First

Hietzinger Hauptstral3e 22/D/9
1130 Wien, Hietzing

T +43/1/9971000 1000
H +43 699 151 151 01

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Balkon
Betonplatten —
9,13 m? =

Lichtkuppel ~ Oberlishl lix
AC

Klimagerat
OFL Dacrfiachenfenster
Fi. Frastsichere Armatur
HT Handtuchheizkérper
FPH Fertignarapethihe
RR Regenrohr

FuRbodenheizungsverteiler

Abgh. Dackan: 2,10m
Raumhéhe: 2,50m
Gaiandarnahen:
0G-DD=1106m

Systemschnitt A

Einrichtungen sind nicht Gegensland des Vertrages und dienen nur als Varschlag. Boden- und Wandbelage, Elekiro-, San
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und senstige Ausstattung laut giiliger

Bau- und Ausstatiungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgraen kénnen sich durch die Ausfiihrungsplanung geringfiigig éndem. Die in den Planen
vorhandenen Abmessungen sind Rohbaumalte und nicht fiir die Bestellung von Einbaumébeln geeignet - Naturmalie erforderich, ersélzhrhe ahgehénma Decken

und Poterien nach Erfordernis (weitere Abminderung der Raumhéhe méglich). Unverbindliche Plankopie Anderunge\ e be "“er
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Rlenaugasse

Klenaugasse 3, 1220 Wien
Top 27, DachgeschoR

Wohnlléche 11331 m2
Terasse 45,09 7
Balkon 9,13 m?
Kellerabteil 5,35 m°
A4 MaRstab 1:100 21102024
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hitelten 7T GmbH
enzeile 377174 - 1540 Wien
on: +43-1-6572924

Ml officegrarchilects.an
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Objektbeschreibung

Erleben Sie modernes, urbanes Wohnen in begehrter Lage, die familidres Ambiente mit dem
Komfort eines Eigenheims und Gartens verbindet. Funf stilvolle Townhauser und 23 gut

geplante Wohnungen entstehen, alle mit Freiflachen wie Loggia, Balkon oder Terrasse. Die
zweigeschossigen Townhauser bieten viel Platz fur Familien mit direktem Zugang zu Garten.
Ein Spielplatz im Innenhof rundet das familienfreundliche Konzept ab.

Die Wohnung Top 27 befindet sich in Dachgeschoss und bietet auf 113,31 mz:

- 1 Wohn/ -Esszimmer

- 2 Schlafzimmer

- 1 Badezimmer

-1WC

- 1 Abstellraum

Geniel3en Sie die sonnige Balkonflache von 9,61 m2 und die grof3ztigige Dachterrasse von
48,55 m? — perfekt fur entspannte Stunden im Freien. Abgerundet wird das Angebot durch
einen praktischen Keller mit 5,35 m2.

Ausstattung:

Hochwertige Fliesen und Parkett, FuRbodenheizung, Personenaufzug, moderne Béader,
Kabel-/Sat-TV, Tiefgarage, Fahrradraum, Fernwarme, Glasfaser, Kunststofffenster mit
Doppelverglasung, schlusselfertig mit Keller. Energieeffizient und familienfreundlich mit
Kinderspielplatz. Neubaustandard in Stahlbetonbauweise.

Lage:

Die Klenaugasse bietet eine perfekte Anbindung an die U1, Straf3enbahnlinie 26 und den Bus

27A. Ein Supermarkt sowie das Westfield Donauzentrum sind in der Nahe, erganzt durch
Nahversorger, Schulen und Cafés in der Umgebung.

Zusatzlich steht ein Garagenplatz zum Preis ab 30.000 € zum Kauf zur Verfiigung.

Visualisierung: © Arch. Kirsch ZT
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