Jetzt einziehen und wohlfihlen! Wohnen am Klopeiner See
- modern, barrierefrei und pendlerfreundlich
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Luftaufnahme

Objektnummer: 0015000877

Eine Immobilie von Raiffeisen Karnten



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9122 Unterburg am Klopeiner See
Wohnflache: 48,00 m?

Nutzflache: 98,00 m2

Heizwarmebedarf: E&OO KWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,66

Kaufpreis: 0,00 €

Inr Ansprechpartner

Martin Rossler

Raiffeisen Immobilien Karnten GmbH - Volkermarkt
Hauptplatz 12
9100 Volkermarkt

T +43 577 43 300
H +43 664 450 68 40

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Dort zu leben, wo andere Urlaub machen

~erLeben” Sie die wunderschéne, abwechslungsreiche und stets spannende Region Klopeiner
See — Sudkéarnten!

Die Wohnanlage liegt im Ortsteil Unterburg, an der Ostseite des Klopeiner Sees in sonniger
Lage. Das Wander- und Fahrradparadies bietet jede Menge an Freizeit- und Kulturaktivitaten.
Die Nahe zu Italien und Slowenien bereichern das Angebot. Auch die Nahe zur
Landeshauptstadt Klagenfurt bzw. auch zur Bezirksstadt Vélkermarkt verhilft der Gemeinde St.
Kanzian zu einem stetigen Wachstum, denn Wohnen am Land wird zunehmend attraktiver.

Der Ort St. Kanzian selbst verfugt tiber samtliche Infrastruktur wie Geschéfte, Banken, Arzte,
Trafik/Postpartner, eine Volksschule und einen Kindergarten sowie eine Anbindung an das
offentliche Nahverkehrsnetz mit Bus und Bahn (Bahnhof Kiihnsdorf-Klopeiner See).

Infos zum Wohnprojekt:
Die ehemalige Pension Victoria wurde zu hochwertigen Wohnungen umgebaut.
Alle Wohnungen sind barrierefrei und mit Lift erreichbar. Ebenso verflgt jede Einheit tGber ein

Kellerabteil, 1 Carport mit einem Abstellraum und einer Ladeanschlussvorbereitung fur
E-Autos. Ein weiteres Carport kann zu einem Preis von € 15.000,-- erworben werden.

Fur noch mehr Lebensqualitét profitieren Sie bei den Wohnungen im Erdgeschoss von
ausgesprochen grof3zugigen Terrassen sowie Eigengarten und bei den restlichen
Wohneinheiten von XXL-Balkonen, die zum Verweilen und Entspannen einladen.

Aufteilung der Wohnanlage (6 Wohneinheiten):

TOP 1 im EG (ca. 48 m2 Wohnfl.)

¢ VVorraum, Koch-/Ess- und Wohnbereich, Schlafzimmer, Bad, WC.
e Kaufpreis (inkl. 1 Carport mit Abstellraum): € 305.000,--



TOP 2 im EG (ca. 82 m? Wohntl.)
¢ Vorraum, Koch-/Ess- und Wohnbereich, Schlafzimmer mit Schrankraum, weiteres
Zimmer, Bad mit WC.
e Kaufpreis (inkl. 1 Carport mit Abstellraum): € 445.000,--

TOP 3im 1. OG (ca. 71 m2 Wohnfl.)

¢ VVorraum, Koch-/Ess- und Wohnbereich, Schlafzimmer, weiteres Zimmer, Bad, WC.
e Kaufpreis (inkl. 1 Carport mit Abstellraum): € 360.000,--

TOP 4 im 1. OG (ca. 81 m2 Wohnfl.)
e Vorraum, Koch-/Ess- und Wohnbereich, Schlafzimmer, weiteres Zimmer, Bad, WC.
e Kaufpreis (inkl. 1 Carport mit Abstellraum): € 400.000,--
TOP 5im 2. OG (ca. 71 m2 Wohnfl.)
e Vorraum, Koch-/Ess- und Wohnbereich, Schlafzimmer, weiteres Zimmer, Bad, WC.
e Kaufpreis (inkl. 1 Carport mit Abstellraum): € 370.000,--
TOP 6 im 2. OG (ca. 79 m2 Wohnfl.)
e Vorraum, Koch-/Ess- und Wohnbereich, Schlafzimmer, weiteres Zimmer, Bad, WC.
e Kaufpreis (inkl. 1 Carport mit Abstellraum): € 435.000,--
Beheizung:
Die Beheizung der Wohnungen erfolgt Gber eine modulierende Luft-Wasser-Warmepumpe und
die Raumbeheizung Uber eine entsprechend ausgelegte Ful3bodenheizung. Die
Warmwasserbereitung erfolgt Gber wohnungsinterne Elektrospeicher mit 120 Liter.
Sonstiges:
¢ Hochwertige und moderne Ausstattung in jeder Wohneinheit: Kunststoff-/Alufenster mit
elektr. Raffstores, FuRbodenheizung und vieles mehr!

e Samtliche Informationen Gber das Wohnprojekt sowie die genaue Bau- und
Ausstattungsbeschreibung erhalten Sie nach der Objektanfrage per E-Mail.



Entfernungen:

¢ 350 m Bushaltestelle

e 2,3 km St. Kanzian am Klopeiner See Zentrum

e 2.7 km Bahnhof Kihnsdorf-Klopeiner See

¢ 3 km Kihnsdorf Zentrum

e 7,6 km Volkermarkt Zentrum und Voélkermarkter Busbahnhof
e 24,6 km Klagenfurt am Wérthersee Zentrum

e 25,4 km Klagenfurt Hauptbahnhof

e 1,2 km Klopeiner See

e 3,2 km Volkermarkter Stausee
e 4.4 km Turnersee

* 6,9 km Gosselsdorfer See

e 29,6 km Worthersee

Nebenkosten:
PROVISIONSFREL!, 3,5% Grunderwerbsteuer, *1,1% GB-Eintragung, 2,4% Notarkosten inkl.

20% Ust. (ohne Barauslagen).

*Befreiung der Gebuhr bis zum 01.06.2026 mdglich (bei Hauptwohnsitznutzung).
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