3-Zimmer-Wohnung mit Wohlfthlfaktor: Grinblick, Garage
und Top-Anbindung!

Wohnzimmer (virtuell eingerichtet)

Objektnummer: 3141 2943

Eine Immobilie von RE/MAX Emotion in Wien-Penzing



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Fixpreis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Tetiana Motorna

Wohnung - Etage
Osterreich

1140 Wien

ca. 1998
Gepflegt

Voll

74,83 m2

3

1

1

1

1,99 m?

1B39,50 kwWh / m2 * a
C 1,27
335.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese schoéne 3-Zimmer-Wohnung bietet auf ca. 74,83 m2 den idealen Riickzugsort fur Paare,
oder kleine Familien, die sowohl ein durchdachtes Zuhause als auch eine gute
Verkehrsanbindung schatzen.

Hier kommen Sie zur 360°Tour: https://360.remax.at/player/jgéxx/de

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines 1998 erbauten Gebaudes mit Lift und ist
nach Osten und Westen ausgerichtet, teils zum grinen Innenhof.

Uber den Vorraum gelangen Sie in das groRziigige Wohnzimmer, das durch seine zentrale
Lage in der Wohnung besticht und als Highlight gilt. Die voll ausgestattete Kiiche verfligt Gber
ein Ceranfeld, Backofen, Geschirrspuler sowie einen integrierten Kombi-Kuhlschrank mit
Gefrierfach und befindet sich in direkter Nahe zum Wohnzimmer. Der Essbereich bietet
ausreichend Platz und ladt zu genussvollen Mahlzeiten ein.

Zwei geraumige Schlafzimmer, die zum Innenhof hin ausgerichtet sind, bieten viel Platz — ideal
fur eine Familie oder alternativ als Home-Office. Das Badezimmer ist mit einem Waschtisch,
einer Badewanne und einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Das WC ist separat
zuganglich. Das Badezimmer, das WC und der Kiichenboden sind gefliest, was flir eine
pflegeleichte und moderne Optik sorgt. Alle anderen Raume sind mit Parkettbéden
ausgestattet. Die hellen, freundlichen RAume und die optimale Raumnutzung verleihen dieser
Wohnung eine einladende Wohlfihlatmosphare. Ein eigenes Kellerabteil sowie ein
Kinderwagen- und Fahrradabstellraum runden das Angebot perfekt ab.

Mit der Wohnung verkauft wird auch ein Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage um 25.000
Euro, die zum Kaufpreis noch dazukommen.

Lage:

Die Wohnung liegt in einer verkehrsberuhigten 30er-Zone, unweit des
Hanusch-Krankenhauses. Einkaufsmaoglichkeiten wie Lidl und ein Billa Plus sind in
unmittelbarer Nahe. Kindergarten und Schulen befinden sich ebenfalls in der Umgebung. Fur
Erholung und Freizeit bieten der Ordeltpark, Matznerpark, der Jutta-Steier-Park sowie das
Penzinger Bad zahlreiche Moglichkeiten. Sportbegeisterte finden im nahegelegenen Holmes
Place umfangreiche Angebote.

Offentliche Verkehrsmittel:

« StralRenbahnlinien 52 und 49: In wenigen Minuten erreichbar

» S-Bahn-Station Breitensee und Bahnhof Penzing: Ca. 15 Minuten zu Ful oder zwei
Stral3enbahnstationen entfernt

Top Features:
* Grin- und Ruhelage



» Guter Grundriss

* Helle, freundliche Zimmer

* Lift vorhanden

» Gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel
» Hervorragende Infrastruktur

Hard Facts:

» Wohnflache: Ca. 74,83 m2

e Zimmer: 3

* Vollausgestattete Kiche

* Voll mdbliert

* Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss
 Kellerabtell

» Garagenplatz

» - Kaufpreis inklusive Garagenstellplatz: 360.000 Euro
 Zentralheizung mit Fernwarme

Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich selbst von unserem
Angebot.

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentimers sowie der Hausverwaltung und sind
ohne Gewahr.

Doppelmaklertatigkeit:
Wir informieren Sie dariiber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austiben
(8 5 Abs. 3 MaklerG).

Haben Sie schon eine Finanzierung?

Wenn nicht, stellen wir gerne einen Kontakt zu einem Finanzierungsberater her. Wir arbeiten
mit den beiden groRten Anbietern am Markt zusammen, die durch Ihr breites Portfolio an
Partnerbanken oftmals die besten Konditionen fur Sie herausholen kdnnen!

Nebenkosten:
3,5% Grunderwerbsteuer; 1,1% Grundbucheintrag; ca. 1-3% Notar fur Vertragserrichtung; 3%
Vermittlungsprovision zuzugl. Ust.,
ggf. Finanzierungskosten und Gebihren der Bank oder des Kreditinstitutes.Angaben gemaf
gesetzlichem
Erfordernis:
Heiz 39.5
war 8 k
meb Wh/(
edarm2a)
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