Moderne Buroflachen im Projekt "ENNA" in 1030 Wien zu
mieten

Objektnummer: 10950092 20

Eine Immobilie von ORAG Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Buroflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3 BMM zzgl. USt.

Ihr Ansprechpartner

o
v

Brian Oremus

Bankgasse 1
1010 Wien

T 0043153473289
H 004366488962120

Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich

1030 Wien

Teil _vollsaniert

369,41 m2

36,30 kWh/ m2* a
0,48

10.151,39 €
7.018,79 €
8.090,08 €
19,00 €
1.071,29 €
369,41 €






Objektbeschreibung

Moderne Buroflachen im Projekt "ENNA" in 1030 Wien zu mieten enna ist das
Work-Life-Building, wo Arbeit und Leben miteinander sein kénnen, ohne ineinander zu
verschmelzen. Der Arbeitsplatz, an dem Freizeit gelebt wird, um die Arbeit zu lieben. Mit enna
entsteht ein Burokomplex, welcher ein nachthaltiges und innovatives Wertekonzept verfolgt,
das den Menschen in allen Belangen in den Mittelpunkt stellt. Das Areal der ehemaligen
Postbuswerkstéatten im 3. Wiener Gemeindebezirk hat sich in den letzten Jahren zu einem
spannenden Stadtentwicklungsgebiet entwickelt. So wurden auf dem rund 32.000 m2 grol3en
Areal 10 Bauplatze fir modernen und nachhaltigen Wohnbau geschaffen. Zusatzlich entstand
eine ca. 7.000 m2 groRe Parkflache. Direkt angrenzend befindet sich enna. Enna wurde von
dem Grazer Architekturblro Hohensinn entworfen. Im Zuge der Planung wurde besonders auf
den behutsamen Umgang mit dem Gebaudebestand geachtet. Der CO2 Verbrauch im
Vergleich zu einem Abbruch und Neubau wird dadurch stark reduziert. Die bestehende
Gebaudestruktur wird in weiten Teilen tbernommen und einem neuen Lebenszyklus zugefihrt.
Herzstiick des Work-Life-Buildings ist die Kombination aus modernen Buroflachen, welche
attraktive Aul3enflachen aufweisen, mit Kollaborationsflachen im Erdgeschoss. Die
Haupterschliel3ung des Gebaudes erfolgt zukuinftig Gber den angrenzenden
Leonie-Rysanek-Park mit einem reprasentativen Eingangsbereich. Eine Mieterlounge ladt zum
entspannten Netzwerken und Austausch ein. Zusétzlich bieten das inkludierte Fitnesscenter,
die Funzone, eine Mieterlounge, ein Auditorium, Showrooms und der angrenzende
Leonie-Rysanek-Park Mdglichkeiten aus dem Arbeitsalltag auszubrechen und den Kopf
freizumachen. Enna liegt in prominenter Lage unmittelbar an der Erdberger Lande. Aufgrund
der direkten Lage an dieser Hauptverkehrsachse verflugt das Gebaude Uber eine sehr gute
Visibilitét bei gleichzeitiger Nahe zur Innenstadt Highlights - ca. 22.500 m2 Biroflache verteilt
auf 6 Burogescholie - flexible Mieteinheiten ab ca. 300 m? - Exklusive Balkone/Terrassen flr
jede Mieteinheit - 5 grof3ziigige Dachterrassen, 3 Innenhdfe - 7.000 m2 Parkflache - Biros,
Gastronomie, Showrooms, Auditorium, Mieterlounge, Conferencing Area, Funzone und Fitness
- Basketballplatz & FuRRballplatz der Stadt Wien befinden sich direkt gegentber - GroRartiger
Ausblick Uber den Donaukanal und das Naherholungsgebiet Prater - 168 PKW Stellplatze -
150 Fahrradabstellplatze (Fahrradraum mit Duschen) - Zertifizierung: OGNI Gold — wird
angestrebt Verflugbare Flache: 3.0G, Top 3.2-3.3, ca. 914 m2 zzgl. Terrasse ca. 326 m2 3.0G,
Top 3.4-3.5, ca. 916 m2 zzgl. Terrasse ca. 236 m?2 3.0G, Top 3.6, ca. 369 m2 zzgl. Terrasse
ca. 236 m2 GES, ca. 2.199 m?2 zzgl. Aul3enflache ca. 798 m2 4.0G, Top 4.2, ca. 364 m2 4.0G,
Top 4.4-4.5, ca. 916 m? 4.0G, Top 4.6, ca. 369 m? GES, ca. 1.649 m? 5.0G, Top 5.6, ca. 301
m2 - reserviert 6.0G, Top 6.3 ca. 534 m2 6.0G, Top 6.5 ca. 537 m?2 - reserviert GES ca. 1.071
m2 Nettomiete/m2/Monat: € 19,00 - € 20,00 Betriebskostenakonto/m#/Monat: € 2.90 zzgl. €
1,00/m? fur Heizung & Kuhlung Aktuell stehen im Gebé&ude bis zu 150 (E-)Stellplatze zur
Verfligung (1 Stellplatz / 80,00 m2 angemieteter Gesamtmietflache inkl. anteiliger
Nebenflache), zusatzlich kbnnen bis zu 70 weitere Stellplatze im benachbarten Gebaude
angemietet werden. Die Kosten fur die Stellplatze betragen: 150,00 € (zzgl. USt. sowie noch
nicht definierter Strom- und Lades&aulenbetreiberkosten) pro Stellplatz im eigenen Gebaude
150,00 € (zzgl. USt.) pro Stellplatz im eigenen Gebaude 125,00 € (zzgl. USt.) pro Stellplatz im



Nachbargebaude
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