NORDBAHNSTRASSE 41 - GASTROFLACHE
(provisionsfrei)

Objektnummer: 965/1008

Eine Immobilie von s REAL Kommerz



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner
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Paul Tibaj

Region Wien & NO Ost
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

T +43 (0)5 0100 - 26260
H +43 664 88998632

Gastgewerbe
Osterreich
1020 Wien
2024
Erstbezug
Neubau
276,10 m2
348,78 mz
5.929,23 €
6.688,84 €
759,61 €
1.337,77 €



T TR o o Bl e

SREAL
Immobifien

¥
e
]
3
0

£




=
2
w
Q
-
E

SREAL




GRUNDRISS Legende Willkommen daheim.

A un Al o 'C TECHNISCHER UND
b 'S RUF T E ANDERUNGEN KIPP  kippfliigel Raumhhe bezogen auf FFOK Blatt1
oL Obericht Fertige Fusshodenoberkante WOHNHAUSANLAGE
FIX Fixverglasung Rohdeckeoberkante R e
or Ubergabepunkt 1 iiberdeckte Bereiche
UK Unterkante D3 Ubergabepunkt Haustechnik 4000 Wlen: NorchannsiraRs=1s1
DL Durchgangslichte T Wasseranschluss und Schweidlgasse 24
ZuL Zuluft E . Nordbahnstraie ON 41
ABL  Abluft E . Gastronomie Erdgeschoss
- = Top %
berdeciter Aubenraur w376 (' . 275,86 m*
Elektroinstallation Sprinkleranlage
c
T Stromanschluss Q0 Sprinklerkopf = ESAMTTUATHE EG/UG
v Schuko-Steckdese 1-fach ————  Sprinklerleitung, sichtbar verlegt, Uk=ca. +395 H : : i
w CEE-Steckdose Lba
(F\  Rauchmelder mit Sirene vernetzt 0 2 “ sm
= {Anschluss an Brandmeldeanlage)
®  Rauchmelder ORIENTIERUNGSSKIZZE
""" ibergabepunkt Elektro L
=
Druckknopfmelder 5&
Brandmeldeanlage 25
Lichtauslass Decke ;:
Ausschalter H
a Blitzleuchte f
4 Rettungszeichenleuchte g5
gf
28

oL up
oUzis W oy

I
erstellung Turen 2w den Rawmen
IR 1 uncl WA 2 erfolgt rutserseitig,

o
e eingeschranie

Srandschutzunest beachtent (z8. Unterzge, Pot
(61:30-C arforderlich) FROE= -
i
H
i Ihr Wohnbauunternehmen
Maglichieit Ansehluss Aussenluft Gastra i
T Qe (sl s RIS . Osterreichisches Volkswohnungswerk
Gemeinniitzige Ges.m.b.H.
rigescioss O ]......... [} 1020 Wien
00 Bruno-Marek-Allee 23
+43190814 38
wWww.oevw.at
Plankope.. le Bau- und Koten sind nicht fr die Bestellung: 4
sind nach Recht yor, die Baupline, Ausstattung, d d g 20 Bind
sofern die. lndEmng!ndﬂv! Migter zumutbar sind, i und, wie 28, hilich Planstand: 07.05.2024

Der Sprishbereich der Sprinkler darf nicht besintrachtigt werden.

Mibel icht an die . Gefahr von Schi Es ist i 10 €m Abstand



I-ALSERVORSﬁADT esﬁ 5%

 Alser st,?,ig' $‘ >

Neues
o ‘nstltutsgebaude

Sy
STADT Parlament Oster =
o Domkirche St. Steehan

i @
! (U] Hundertwasserhaus

\ /O
S"'alle _— 5 / l
009 3 = < A Albemna. 7



Objektbeschreibung

Zur provisionsfreien Anmietung gelangt eine attraktive gewerbliche Flache - ideal als
Geschaftslokal oder Biiro - direkt im neuen Nordbahnviertel in der Nordbahnstral3e 41.

* Flache Gastronomie: ca. 276 m?

* Flache Gastgarten: ca. 120 m2

e Zustand: Edelrohbau

¢ Sanierung: Selbstausbau oder Sanierungsmaf3nahmen durch den Vermieter nach
Mieterwunsch, gegen Verrechnung mit der Miete

Mietkonditionen:

Mietverhéaltnis: Unbefristet

Mindestmietdauer: 5 Jahre

Kaution: 3 bis 6 Monatsmieten

Miete: EUR 17/m2 zzgl. BK = 6.688,84 zzgl. Ust.

Lage und Nutzung:

Die Lage im neuen Nordbahnviertel bietet eine tolle Umgebung mit durchschnittlicher
Frequenz. Dank der flexiblen Raumaufteilung sind zahlreiche Branchen und diverse
Nutzungskonzepte umsetzbar.

Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen und zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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