"Altbauflair mit grof3ztigiger Loggia!"

Wohnkiiche ca. 46m?

Objektnummer: 1626 26583

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner
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Magda Weinrother
RE/MAX Médling
TriesterstralRe 32
2334 Vosendorf

H +43 677 6434 5745

Wohnung - Etage
Osterreich

1230 Wien

ca. 1900
Gepflegt

Altbau

113,00 m2
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17,00 m?

D 145,00 kWh / m2 * a
E 2,82
570.000,00 €
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Objektbeschreibung

"Grof3zigige Altbauwohnung”

Hier werden Sie sich sofort wohlfuhlen.

Die Wohnung liegt im ersten Stock eines liebevoll gepflegten Wohnhauses und wurde vor
einigen Jahren mit viel Liebe zum Detail renoviert.

Schallschutzfenster sorgen fur angenehme Ruhe, die Innentiren sind besonders
geschmackvoll verglast und auf der Loggia in den Innenhof des Hauses werden Sie besonders
schone Stunden verbringen.

Eckdaten:

Sie betreten die Wohnung tber den gro3zugigen Flur mit ca. 9m2,

Von dort aus gelangen Sie in die Wohnkiiche mit ca. 46mz2. Hier finden Sie die gut
ausgestattete Kiiche und einen gerdumigen Wohnraum. Auch die Loggia mit ca. 8m2 ist von
hier aus zu betreten.

In der Wohnung gibt es 3 RAume mit 9m2, 14m2 und 18m?, die als Schlaf- oder
Aufenthaltsraume genutzt werden kénnen.

Ein Schrankraum mit 11m2in dem im Moment auch ein kleines Blro untergebracht ist, dieser
Raum konnte aber naturlich auch als Schlafzimmer genutzt werden.

Das Bad mit 6m2 und ein WC runden das Angebot ab.

Zur Wohnung gehoért ein Kellerabteil mit ca. 2m2 und ein grofRer Kellerraum mit ca. 15mz, der
derzeit als Werkstatt genutzt wird und Uber einen Wasseranschluss verfiigt.

Da diese Wohnung durch die Zusammenlegung mehrerer kleiner Wohnungen entstanden ist,
gibt es die Mdglichkeit einen der Raume direkt vom Stiegenhaus zu betreten und somit als
getrenntes Biro zu nutzen.

Das Riverside mit seinem vielfaltigen Angebot erreichen Sie zu Ful3 in 10 Minuten.

Eine Autobusstation ist wenige Meter entfernt, zur StralRenbahn gehen Sie 6 Minuten, zum
Bahnhof Liesing 15 Minuten.

Kindergarten und Volksschule liegen innerhalb von 10 Minuten Gehzeit, h6here Schulen sind
leicht mit den oOffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Fur lhre Freizeit steht ein vielfaltiges Angebot zur Verfigung. Details finden Sie in dem
Lageexposé, das wir zur Verfiigung gestellt haben.

Wenn Sie doch einmal einen Arzt bendtigen, finden Sie diesen ebenfalls in der ndheren
Umgebung.

Der Preis NUR € 570.000,--
Finanzierungsvorschlag: Eigenmittel ca. € 114.000,--/monatlich € 2.280,--

Gerne stellen wir den Kontakt zu unserem Finanzierungsberater her, der Sie tber die



Moglichkeiten zur Finanzierung lhres Wohntraums berat!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig!Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmeb 145.0
edarf: kWh/(m?a)
Klasse HeizwD
armebedartf:

Faktor Gesa 2.82
mtenergieeffi
zienz:

Klasse E
Faktor Gesa
mtenergieeffi
zienz:
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