"Fruhling im EIGENEN GARTEN!"

@ RE/MAX

v Donau-City-Immobilien

01. Garten_Sommer

Objektnummer: 1626 26588

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2340 Modling
Baujahr: ca. 2000
Wohnflache: 72,58 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Garten: 112,00 m?
Keller: 5,48 m2
Heizwarmebedarf: C 55,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: . 0,97
Kaufpreis: 334.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Dolores Neubauer

RE/MAX Mddling
TriesterstralRe 32
2334 Vosendorf
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Objektbeschreibung

Alles DA — |hr neues Zuhause wartet auf Siel

Diese liebevolle 3-Zimmer-Gartenwohnung mit einer Wohnflache von ca. 72,58 m2 verbindet
Gemautlichkeit mit einer erstklassigen offentlichen Anbindung.

Highlights:

* Wohnzimmer mit (halb)offener und voll ausgestatteter Kiiche

» Zwei zentral begehbare Zimmer — vielseitig nutzbar fir Familien, Paare, Homeoffice
und/oder Gaste

» Tageslichtbad mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss

» Separates WC

* Vorraum

e ca. 112,27m2 Garten mit Terrasse (ca. 12,63m?2) und einem Gartenhduschen — lhre
Wohlfiihloase

* Alle Raume verflgen Uber Aussenrollladen

* Kellerabteil (ca. 5,48 m?) — zusatzlicher Stauraum

* Gemeinschaftlicher Fahrradraum

» Optional: Garagenplatz — fir zusatzlichen Komfort

Vom Herzstiick der Wohnung, dem Wohnzimmer, gelangen sie direkt auf die Terrasse mit dem
gemutlichen Garten, welcher zum Entspannen und Wohlfuhlen einladt.

Zusatzlich besteht die Moglichkeit, einen Garagenplatz zu erwerben — ein praktischer
Vorteil fur lhren Komfort.

Lage:

Die Wohnung befindet sich in unmittelbarer Nahe des Bahnhofs Mddling, der IThnen eine
ausgezeichnete Anbindung an den offentlichen Verkehr bietet. Nahversorger, Schulen,
Kinderbetreuungseinrichtungen, Arzte und zahlreiche Freizeitmdglichkeiten liegen ebenfalls in
direkter Umgebung — alles, was Sie fur lhren Alltag benétigen, ist bequem erreichbar!

Monatliche Kosten:

Betriebskosten Wohnung ca. 368,76 (inkl. Riicklagen und der gesetzlichen USt)

zuzuglich Strom und Heizkosten

Optionaler Garagenplatz: Betriebskosten ca. € 57,56/Monat (inkl. Riicklagen und gesetzlicher
USt)

Kaufpreis: € 334.000,--



Verfugbar: nach Vereinbarung

Am besten Sie machen sich selbst ein Bild und vereinbaren direkt einen
Besichtigungstermin mit uns.

Wir freuen uns von lhnen zu horen!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig und weist auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis hin!A
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