Zentrumsnahe Lage - Schone 3-Zimmerwohnung!

RE/MAX

Schlafzimmer

Objektnummer: 3868 27

Eine Immobilie von RE/MAX Premium Kufstein



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Isabella Ellinger

RE/MAX Premium Kufstein
Krankenhausgasse 1
6330 Kufstein

T +43 5372 21908 43537221908

H +436601440011

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung - Etage
Osterreich

6330 Kufstein

ca. 1975
Gepflegt

Teil

85,00 m2

3

1

1

1

5,00 m2

C 47,50 kWh/m2*a

Bl 0,89

399.000,00 €
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Objektbeschreibung

Ihr modernes Zuhause im Erdgeschoss auf ca. 85 m2 in Kufstein!

Willkommen in dieser hervorragend modernisierten 3-Zimmer-Wohnung in Kufstein, die mit
einer Wohnflache von ca. 85 m2 und einer sonnigen, zentralen Lage Uberzeugt. Diese
Wohnung vereint modernen Komfort mit Gemiuitlichkeit und ist somit das perfekte Zuhause fir
Singles, Paare oder kleine Familien.

Ihr neues Zuhause — Highlights der Wohnung:

Wohnbereich:

Der grol3ziigige Wohnraum bietet den idealen Ort zum Entspannen und Wohlftihlen.
Besonders an kalten Tagen sorgt der stilvolle Ofen mit Schwenkfunktion fur eine behagliche
Atmosphare.

Kiche:

Die offene, helle Kiiche ist mit hochwertigen Einbaugeraten ausgestattet, darunter ein
Geschirrspuler und ein E-Herd mit Ceranfeld. Die clevere Planung bietet nicht nur ausreichend
Stauraum, sondern auch eine angenehme Arbeitsflache, um kulinarische Kdstlichkeiten zu
zaubern. Der nahtlose Ubergang zum Essbereich schafft eine perfekte Atmosphare fir
gesellige Stunden mit Familie und Freunden.

Schlafzimmer:

Die Wohnung verfligt Uber zwei grof3ziigige Schlafzimmer, die durch ihre Helligkeit und den
durchdachten Grundriss flexibel genutzt werden kénnen. Ob als gemiitliches
Hauptschlafzimmer oder als Arbeits- und Gastezimmer — diese Raume bieten lhnen viele
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Badezimmer:

Das Badezimmer wurde 2019 modernisiert und besticht durch klare Linien und
geschmackvolle Ausstattung. Die Handtuchheizung sorgt zusatzlich fir Komfort. Das seperate
WC bietet praktischen Mehrwert

Eingangsbereich:

Schon beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein offener Eingangsbereich. Mit
ausreichend Platz fur Garderobe, Schuhschrénke oder dekorative Elemente ist dies der
perfekte erste Eindruck fur Ihr neues Zuhause.

Wintergarten/Loggia und Abstellraum:

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist der Wintergarten/Loggia, der sowohl als
zusatzlicher Wohnraum als auch als Ort der Entspannung dient. Ein praktischer Abstellraum
sorgt fur zusatzlichen Stauraum und hilft, Ordnung zu halten.



Zusatzlicher Abstellraum (ca. 2 m?)

Dieser praktische Abstellraum mit einer Flache von ca. 2 mz2 bietet Ihnen wertvollen Stauraum
fur verschiedene Gegenstande, die Sie nicht taglich benottigen. Ob flr saisonale Dekoration,
Reinigungsmittel oder Vorrate — hier finden Sie Platz fir all die Dinge, die nicht im direkten
Wohnbereich untergebracht werden missen.

Keller:
Die Wohnung verflugt zudem tber ein eigenes Kellerabteil (ca 5m2), das weiteren Stauraum
bietet.

Autoabstellplatz:

Der dazugehorige Abstellplatz ist bequem Uber den Eingang an der Rickseite des Gebaudes
erreichbar. Zusatzlich stehen direkt am Eingang vor der Wohnung Besucherparklplatze zur
Verfliigung.

Lage — Zentral und sonnig:

Die Wohnung liegt in einer ruhigen, aber zentralen Wohngegend in Kufstein. Durch die
sonnige Ausrichtung profitieren Sie den ganzen Tag von natirlichem Licht und einem
angenehmen Wohnklima.

Umgebung und Infrastruktur

 FuBlaufig erreichbar: Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés, Schulen, Kindergarten,
Krabbelstube und Arzte

* Anbindung: Nur 10 Gehminuten bis zum Hauptbahnhof Kufstein mit Zug- und
Busverbindungen in alle Richtungen

* Freizeitmdglichkeiten: Geniel3en Sie die vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten der Umgebung —
Wandern in den Bergen, Radfahren oder entspannte Spaziergange durch die charmante
Altstadt von Kufstein

Modernisierung und Ausstattung:

Die Wohnung wurde 2019 vollstandig saniert und befindet sich in einem hervorragenden
Zustand. Elektrik und Bodenbelage wurden erneuert, sodass sie sowohl technisch als auch
optisch hdchsten Anspriichen gentigt.

Fazit — Ein Zuhause zum Wohlftihlen!

Diese 3-Zimmer-Wohnung in Kufstein verbindet eine erstklassige Lage mit modernem
Wohnkomfort und einem gemdtlichen Flair. Mit ihrer hochwertigen Ausstattung, dem
grof3zugigen Raumangebot und der optimalen Anbindung an die Infrastruktur der Stadt bietet
sie den idealen Lebensraum fur Menschen, die Wert auf Qualitat und Komfort legen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tGiberzeugen Sie sich selbst von
den Vorzigen dieses einzigartigen Zuhauses!
Interesse? Gerne schicken wir Thnen auf Anfrage ein ausfihrliches Exposé zu.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur schriftliche Anfragen mit vollstandigem Namen,



Adresse und Telefonnummer bearbeiten kdnnen, da wir dem Eigentiimer gegenuber dazu
verpflichtet sind. Selbstverstandlich werden Ihre Daten vertraulich behandelt.

Are you interested? We would be happy to send you more detalils.

We would kindly ask you to provide us with your name, address and telephone number in
order to receive further information about your chosen property. We are obligated, due to data
protection laws, to save these details. Your data will be protected.

Alle Angaben sind freibleibend, unverbindlich, ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber mitgeteilt wurden. Wir ibernehmen keine
Gewabhr fur Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat. Zwischenvermittlung bleibt vorbehalten.
Sollte Ihnen die von uns nachgewiesene Immobilie bereits bekannt sein, teilen Sie uns dies
bitte unverziglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung l6st
gegebenenfalls Schadenersatzanspriche aus.

Wir weisen darauf hin, dass unsere Téatigkeit im Erfolgsfall eine Vermittlungs- und oder
Nachweisprovision nach sich zieht. Bei Verkauf betragt die Provision 3,6 % inkl. MwSt. des
notariell beurkundeten Kaufpreises.

Es gelten unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen. (AGB)
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