2102 Flandorf - nahe Bisamberg -Eckreihenhaus mit
Garten und Autostellplatz

20250126_112420_DxO

Objektnummer: 02100164240

Eine Immobilie von Immoexpress KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3 % zzgl. 20% MwSt. vom Gesamtkaufpreis

Ihr Ansprechpartner

Manuela Kebhart

Immoexpress KG
Hammerlegasse 4
1100 Wien

Haus - Reihenhaus
Osterreich

2102 Flandorf
2008

Neuwertig

81,20 m2

242,00 m2

3

1

1

1

117,00 m?

44,45 m2

C 73,00 kWh / m2*a
C 1,50
399.000,00 €

































Objektbeschreibung

Die Reihenhausanlage in Flandorf besteht aus 6 Reihenhauser und wurde 2008 errichtet.
Das Haus ist sonnendurchflutet und sehr hell.

Dieses Eckreihenhaus ist komplett neu renoviert. Sie brauchen nur einziehen.
Alle Wohnraume sind mit einen Dielenholzboden aus Eiche ausgestattet.
Die Nassraume sind neu verfliest und WC wurde neu eingebaut.

Im Erdgeschoss befindet sich ein WC mit Gastewaschbecken.

Die grol3ziigige Wohnkiiche bietet Platz fur eine Kiche, einen Essplatz und Platz fur ihre
Wohnlandschatft. Es sind alle Anschlisse vorhanden. Alle Bereiche bieten einen Blick in die
Natur.

Vom Wohnzimmer aus gelangen sie auf die siidostseitige Uberdachte Terrasse und den
Garten.

Im Obergeschoss befinden sich ein grof3ziigiges und offenes Schlafzimmer und ein
Kinderzimmer., sowie ein sehr geraumiges Bad mit WC. Badewanne /Dusche mdglich.

Zum Dachboden gelangen sie tber eine ausklappbare Treppe.
Der Dachboden eignet sich herrlich zum Ausbauen.

In der unteren Ebene des Hauses befindet sich das Kellergeschoss.

Der Keller teilt sich wie folgt auf:

Waschkiiche, Thermenraum und/oder Lagerraum und ein kleiner Lagerraum mit Fenster,
sowie ein Durchgang auch als Lagerraum nutzbar, da sehr grof3 und auch mit Fenster.

Dieses wunderschone Eckreihenhaus liegt in einer sehr beliebten Gegend von Hagenbrunn,
Bisamberg und Korneuburg direkt im Grinen.

Das Zentrum von Wien erreichen sie in nur ca. 21km tber die Autobahn.

Ein Vorortbus bringt Sie zum Bahnhof in Korneuburg dort gelangen sie mit der S3 rasch nach
Wien.

Billa, Post befinden sich in unmittelbarer Nahe, sowie Schulen, Kindergarten und Arzte.

Kaufpreis: 399.000 €

Kaufnebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer
3% + 20% Ust. Maklerkosten
1,1% Eintrag im Grundbuch



ca. 1- 2% + 20% Ust. Vertragserrichtungsgebuhr beim Vertragserrichter Ihrer Wahl.
Bemessungsgrundlage ist der Kaufpreis.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS,
DER ANSCHRIFT UND DER TELEFONNUMMER BEARBEITEN KONNEN.

Fur die Richtigkeit der Daten wird keine Gewahr tlbernommen, sie wurden uns vom Verkaufer
und der Kommunalbehdrde mitgeteilt.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt.
Sprechen Sie uns darauf an, wir beraten Sie gerne.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt.
Sprechen Sie uns darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen,
als Doppelmaklerin téatig sind. Nahere Informationen zum Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.
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