Mein kleines Paradies am Waldesrand

Haus mit Garten

Objektnummer: 1676 3051

Eine Immobilie von RE/MAX Impuls in Seeboden



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Herbert Aschbacher

RE/MAX Impuls in Seeboden
Thomas Morgenstern Platz 1
9871 Seeboden

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

9862 Kremsbriicke

ca. 1950

Gepflegt

Teill

Altbau

100,00 m2

418,00 kWh / m2* a
3,42
190.000,00 €
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Objektbeschreibung

Mein kleines Paradies am Waldesrand in der Nahe des Biospharenparks Nockberge. Klein
aber Mein..... hier ist mein neues Zuhause oder mein Ferienwohnsitz. Wird zurzeit vom
Eigentliimer als Zweitwohnsitz genutzt.

Urspriunglich wurde das Haus im Jahre 1950 in Massivbauweise erbaut und standig erweitert
und renoviert.

Ca. 1986 Anbau

Ca. 1990 Errichtung einer Garage mit Holzlager

Ca. 1997 Eingangsiberdachung

Im Erdgeschoss befinden sich ein Gberdachter Eingangsbereich (Loggia), Vorraum, moderne
Klche, 1 kleines Arbeitszimmer, gemutliches Wohnzimmer mit Holzofen sowie das Bad mit
Dusche und WC, Waschbecken.

Uber eine schmale Holztreppe gelangen wir ins Obergeschoss.

Hier befinden sich 1 Vorraum sowie 2 Schlafzimmer. Beim Masterschlafzimmer ist auch ein
Ausgang zum Balkon.

Das Haus sowie das Dach sind nicht warmegedammt. Dacheindeckung in Ziegel. Die Boden
sind in Laminat, Fliesen und Teppich ausgefuhrt.

Ca. im Jahre 1992 wurden neue Fester eingebaut. (Innen in Holz- und Aul3en in
Kunststoffausfiihrung 2-fach verglast)

Heizung elektrisch und 1 Holzofen im Wohnzimmer.

Ein kleiner Garten vor dem Eingangsbereich ladt zum Relaxen ein. Gut erreichbar Uber die
Innerkremser Landesstral3e, die auch im Winter vorbildlich geraumt wird.

Aufgrund der Hohenlage zahlt die Innerkrems zu den schneesichersten Gebieten Karntens.
Familienfreundlich und ideal fir Schneeschuhwanderungen, Langlaufloipe, Tubingbahn fur
Kinder, Vollmondwanderungen, schone Schitouren in den Nockbergen. Besonders
hervorzuheben ist die Sonnenloipe in Schonfeld am Ful3e des Konigstuhls. (Rosanintal und
Bundschuhtal)

Die Innerkrems wird auch gerne als ,Kleinkanada“ bezeichnet mit seiner ursprtinglichen,
sanften Kulturlandschaft, deren Almen im Sommer bewirtschaftet und beweidet sind. Im
Sommer Ausgangspunkt fir viele Wanderungen im Biosphéarenpark Nockberge. Geflihrte
Touren mit den Rangern, Kinderprogramm, Schischule mit Klettergarten. (Hochseilgarten).
Beginn der Nockalmstral3e, eine der schonsten Bergstral3en durch den Biospharenpark
Nockberge mit einer L&nge von ca. 34 km, ausgehend vom Ort Innerkrems bis zur
»1eufelsbriucke” am Ful3e der Turracher Hohe.

30 min. mit dem Auto zur Tauernautobahn und in die Kiinstlerstadt Gmind, dem Zentrum des
Tales. Gmund bietet sdmtliche Infrastruktur (Volksschule, Neue Mittelschule, Musikschule, 3



praktische Arzte, 2 Zahnarzte, barrierefreie Apotheke, Einkaufsmarkte Billa, Spar, Adeg. Rotes
Kreuz, Bergrettung, Polizei).
90 min. zum Flughafen Salzburg und Laibach
70 min. zum Flughafen nach KlagenfurtAngaben gemanR gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmebe418.0
darf: kwWh/(m2a)
Klasse Heizw G
armebedartf:
Faktor Gesa 3.42
mtenergieeffi
zienz:
Klasse FaktorF
Gesamtenerg
ieeffizienz:

RE/MAX Impuls — Ihre Nr. 1 in Oberkéarnten! Sie méchten immer als Erster informiert sein?
Jetzt alle neuen Objekte schon einen Tag friher exklusiv nur auf remax.at!
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