Charmantes Haus mit grof3em Garten in Essling steht zum
Verkauf

Haus

Objektnummer: 3056 1687

Eine Immobilie von ImmoTrading GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Maria Kohler

ImmoTrading GmbH
Karntner Ring 5-7
1010 Wien

H +43 664 158 5055

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1220 Wien

ca. 1978

Gepflegt

Voll

130,00 m2

3

1

E 192,00 kWh / m2* a
D 2,34

790.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause! Dieses einladende Einfamilienhaus in der Esslinger
Hauptstral3e bietet Ihnen eine wunderbare Kombination aus Ruhe, Natur und Wohnqualitat.
Eingebettet in eine griine Umgebung, verfligt die Immobilie Uber einen groRztigigen Garten,
eine gerdumige Garage sowie helle Wohnraume, die Ihnen zahlreiche
Gestaltungsmoglichkeiten fir Ihre individuellen Wohntraume bieten.

Ihr neues Zuhause auf einen Blick:

? Wohnflache: Drei gut geschnittene Zimmer bieten eine behagliche Atmosphare fur Paare,
kleine Familien oder Ruhesuchende.

? Grol3zugiges Grundstuck: Der weitlaufige Garten ladt zum Entspannen, Gartnern oder
Spielen ein — eine wahre Oase im Grinen.

? Garage: Komfortabler Platz flr zwei Fahrzeuge sowie zusatzliche Abstellmdglichkeiten.

? Voll unterkellert: Viel Platz fir Hobby, Lagerung oder eine private Werkstatt.

? Gasheizung: Effiziente Heiztechnik sorgt fir wohlige Warme an kalten Tagen.

Wohnen mit Charme und Potenzial

Dieses charmante Haus vereint Gemdutlichkeit und Funktionalitat. Die grof3ztigigen
Fensterfronten lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine freundliche Wohnatmosphare.
Die Raumaufteilung bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung — sei es ein
modernes Homeoffice, ein gemutliches Wohnzimmer mit Blick ins Griine oder ein
Kinderzimmer zum Wohlfuhlen.

Lage & Umgebung — Leben in der Natur mit bester Infrastruktur

? Ruhe und Natur: Das Haus befindet sich in einer der schénsten Wohngegenden Esslings.
Hier geniefRen Sie eine idyllische Umgebung mit viel Griin und Erholungsmdglichkeiten.

? Verkehrsanbindung: Die Bushaltestelle der Linie 26A befindet sich in Ful3distanz und
ermdglicht eine schnelle Anbindung an die U2 Aspernstral3e.

? Erholungsgebiete in der Umgebung: Die Lobau und weitere Grinflachen laden zu
Spaziergangen, Fahrradtouren und Freizeitaktivitaten ein.

Kaufbedingungen
Kaufpreis: 790 000 Euro
Maklerprovision: 3% vom Kaufpreis, zzgl. 20% Ust.

? Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder eine personliche Besichtigung — wir freuen
uns darauf, Ihnen diese wunderbare Immobilie zu prasentieren!Angaben gemanR gesetzlichem
Erfordernis:
Heizwa 192.9 k
rmebed Wh/(m?2
arf: a)



Klasse E
Heizwa
rmebed
arf:
Faktor 2.34
Gesamt
energie
effizien
Z:
Klasse D
Faktor
Gesamt
energie
effizien
Z:
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