"Wohnen mit Wassersport" nahe der Alten Donau
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Objektnummer: 3671

Eine Immobilie von Dr. Funk Immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1220 Wien
Wohnflache: 49,62 m2
Nutzflache: 49,62 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 2

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: E3,8O kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,70

Kaufpreis: 429.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Prok. Walter Mitterstoger

Dr. Funk Immobilien GmbH & Co KG
LiechtensteinstralRe 22-22a/1/5
1090 Wien

T +43 1 533 46 44-1
H +43 664 88 73 99 35
F +43 1 533 46 44-4

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Spork und Partner Elidagasse 26
Bautriger GmbH EG 26 1220 Wien
p +4318971927
verkauf@spoerk-partner.at
spoerk-partner.at
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TOP 8, HAUS 1, DG
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Nutzfliche 49,62 m*
* zzgl. Terrasse 7,80 m*
— zzgl. Balkon 16,39 m?
zzgl. Kellerabteil 3,21 m?
i
T Vorraum 5,75 m?
e
¥ wC 122m?
Bad 5,25 m*
Zimmer 1,74 m?
v Wohnen/Kochen/Essen 25,66 m*
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Objektbeschreibung

Die Wohnhausanlage Elidagasse 26 in 1220 Wien, bietet in zwei getrennt voneinander
errichteten Gebauden, die Gber einen Garten im Erdgeschoss miteinander verbunden sind, 18
hochwertige Wohneinheiten mit unterschiedlichen Gro3en, modern ausgestatteten Wohnraum
fur Menschen, deren Lifestyle sich vom Durchschnitt abhebt. Die beiden Hauser werden in
Massivbauweise errichtet. Aus den Wohnungen im Erdgeschoss geht’s direkt in den Garten,
die Dachgeschosswohnungen verwdhnen mit grof3en Terrassen und die tbrigen

Wohnungen mit luftigen Balkons. Raffiniert geschnittene, kleine bis mittelgrol3e Apartments mit
Balkon, Terrasse oder Garten schaffen ein modernes und trendiges Wohngefuhl. Kellerabteile
zu jedem Apartment, Kinderwagen- und Fahrradabstellraume sind ebenso selbstverstandlich
wie ein patentiertes Comfort-Parking-System im Untergeschoss mit zusétzlichen barrierefreien
Stellplatzen. Balkons, Terrassen oder Garten machen jede Wohnung auch zum
Freizeitparadies.

Hier finden Sie einen optimalen Mix aus Luxus, Komfort und Urlaubsflair mitten in Wien, blof3
einen Steinwurf von der Alten Donau entfernt. Und mehr Griin so nahe der City, findet sich
auch selten. Nahe dem pulsierenden Zentrum der Grof3stadt, das mit seinen Theatern, Musik-
und Eventlocations, Shops, Cafés, Restaurants, Clubs und Bars nur einen kurzen Offi-Trip (20
Minuten) entfernt liegt, lebt man in den Elidagasse 26-Apartments doch mitten im Grinen.

Optimale Verkehrsanbindungen (Bus, Tram, U-Bahn, Straf3e) sorgen fur kurze Wege zu Wiens
grolltem Shopping- und Entertainmentcenter, dem DZ-Donauzentrum, zum

Vienna International Center oder zum néchsten Diskonter. Schulen, Kindergarten, Postamt,
Arzte und Apotheke in unmittelbarer Nahe machen das Leben hier easy. Alles, was man zum
modernen Wohnen braucht, ist hier nicht mehr als ein paar hundert Meter entfernt.

Eine edle Ausstattung mit hochwertigen Materialen in professioneller Verarbeitung runden das
einzigartige Projekt ab. Es verwdhnen Sie Parkettb6éden aus gebursteter Eiche in allen
Wohnrdaumen, die Verfliesung in Bad und WC erfolgt mit bestem Feinsteinzeug in
verschiedenen Grof3en und Farben. Die Sanitarausstattung sowie die Armaturen prasentieren
sich ebenso mit Marken namhafter Hersteller. Mit einem nachhaltigen Konzept mit einer
hocheffizienter Luftwarmepumpe und ein Niedrigenergiehausstandard ist diese moderne
Wohnanlage bestens auf die Zukunft vorbereitet.

Raumaufteilung Haus 1, Top 8

Diese durchdacht geplante Wohnung Top 8 befindet sich im Dachgeschol3 des Hauses 1 und
bietet insgesamt eine Wohnflache von ca. 49,63 m?, verteilt auf 2 Zimmer, Bad mit WC und
Vorzimmer. Sie betreten die Wohnung tber einen Vorraum mit ca. 3,15 m? tiber den Sie das
ca. 4,57 m2 grof3e Bad mit WC sowie die Wohnkiiche mit einer Flache von ca. 28,10 m?
erreichen. Uber die Wohnkiiche gelangen Sie linker Hand in das ca. 11,61 m2 groRe
Schlafzimmer mit Zugang zum nach Westen ausgerichteten Balkon im Ausmalf von ca. 11,52



m2. Weiters haben Sie Gber die Wohnkiche Zugang zu weiteren Freiflachen der Wohnungen -
eine ca. 7,80 m2 gro3e Terrasse und einem ca. 4,87 m2 groRen Balkon. Das Badezimmer mit
WC bietet ein Handwaschbecken und eine bodenebene Dusche. Der Wohnung ist ein
Kellerabteil zugeordnet. Ein PKW-Abstellplatz in der hauseigenen Tiefgarage kann um €
35.000,-- zusatzlich erworben werden.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://funk.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Informationen und Besichtigungen

Herr Prok. Walter Mitterstdéger, MA steht Ihnen gerne telefonisch unter +43 1 533 46 44-1 oder
per E-Mail unter walter.mitterstoeger@funk.at zur Verfiigung.
Immobilien Funk.success in real estate

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m


https://funk.service.immo/registrieren/de

Bank <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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