Top Lage fir Kleinunternehmer und Jene, die es werden
wollen

20250211_082832

Objektnummer: 129996 5

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3100 St. Polten
Zustand: Gepflegt

Nutzflache: 30,59 m2

Zimmer: 1

Heizwarmebedarf: C 52,50 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: Bl 0,91
Gesamtmiete 604,58 €

Kaltmiete (netto) 360,04 €

Kaltmiete 432,05 €

Miete / m2 14,12 €
Betriebskosten: 113,18 €
Heizkosten: 30,59 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

MSc. Iris Fischer

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Grenzgasse 10-12/Top 1

3100 St. Polten

T 004318900800 00436648191828
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Objektbeschreibung

Sehr schones Biro in einem perfekt ausgestatteten Birogebédude Das ca. 30,59 m2 grol3e
Buro befindet sich im 1. Stock des Gebaudes und eignet sich perfekt fur kleine Unternehmen
oder Start-ups. Die Raume kénnen sowohl gekihlt (Deckenkihlgerate) als auch beheizt
werden. Im Rundumservice enthalten ist ein Hausverwaltungsteam, welches im Empfangsbiro
direkt vor Ort ist. AuRerdem gibt es 2-mal taglich einen fahrenden Béacker. Sie profitieren auch
von der Nahe zur FH, wo Sie eine kostenglnstige Cafeteria nutzen kbnnen. Es befindet sich
eine allgemeine Kiche im 2. Stock, sowie Snack & Getrdnkeautomaten im Erdgeschoss. Ein
hausinternes Postservice erméglicht es Ihnen einen gemeinsamen Postausgangskasten zu
nutzen. Im 5. Stock kénnen Sie einen Erholungsplatz mit Sofas, sowie eine Terrasse mit
schénem Ausblick nutzen. Es steht Ihnen ein allgemeiner Besprechungsraum (ca. 30m?2) bei
Bedarf zur Verfligung. Selbstverstandlich befinden sich WC Anlagen in jeder Etage. Die
Reinigung der Blros obliegt den Mietern individuell! Lage: Bahnhof ca. 10 Gehminuten
Bushaltestellen ca. 5 Gehminuten. KFZ-Stellplatze kénnen in der Tiefgarage oder im Freien
angemietet werden. 80€ + Ust monatl. fur einen Tiefgaragenplatz, 50€ + Ust monatl. fur einen
freien Stellplatz. Es stehen Ihnen 3 E-Ladestationen bei Bedarf zur Verfigung. Betriebskosten,
Heizung und Strom werden A-Konto abgerechnet. Miete netto € 360,04 + BK netto € 82,59 +
HZ netto € 30,59 + Strom netto € 30,59 = gesamt netto € 503,82 + 20% Ust Kaution: 3 BMM
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