Bezugsfertig - Ruhige 2-Zimmer Gartenwohnung im
Wildgarten - Provisionsfrei

SREAL

Immobilien

Objektnummer: 960/68777

Eine Immobilie von s REAL Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Lore-Kutschera-Weg 19
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1120 Wien
Nutzflache: 52,44 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Garten: 18,49 m?

Keller: 2,61 m2
Heizwarmebedarf: EGAO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,69

Kaufpreis: 299.000,00 €
Betriebskosten: 162,00 €

USt.: 16,20 €

Provisionsangabe:

PROVISIONSFREI

Ihr Ansprechpartner
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Mag. Alexander Kepka

Region Wien & NO Ost
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien
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Hinweise: Die gartnerische Gestalung ist nur symbolisch dargestelit Anderungen vorbehalten. Die Mébiierung (inkl. Kiiche) und Begriinung gilt nur als Mablierungsworschlag und ist daher nicht Bestandteil des Lieferumfanges und
Vertrages. Die Raum- und Wohnungsgréien, sowie Raumhshen sind ungefahe Werte und kinnen sich noch geringfilgig dndem. Bauiibliche Toleranzen sind zuldssig. Samtiche Malie und MaBiangaben sind circa-Angaben und
kénnen sich noch @ndenn, Haustechnik und Elekirotechnikeinrichtungen, abgeh. Decken sowie Polerien sind nur nach Erfardernis dargestelit Firr die Anfertigung von Einbaumobeln sind die Naturmate zu nehmen. Anderungen

wahrend der ng - infolge und konstruktiver -

Eigengarten Topl2
1849 m?

Terrasse Topd2
6,83 m’

Betonplatien

WILDGARTEN

Lore-Kulschera-Weg 19
1120 Wien

Wildgarten

Bauplatz 20

TOP 02 EG
Zimmeranzahl 22Zi.
Wohnungsflache 5244 m*
Balkonflache

Loggiafldche

Terrassenflache 6.93 m*
Gartenfléache 18.49 m*
Einlagerungsmaglichkeit 261 m*

September 2021

www.wildgarten.wien

www.are.at
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Objektbeschreibung

m Wildgarten, 12.Bezirk, sind die letzten Eigentumswohnungen bereit fir ihre neuen
Bewohner:innen.

Der Wildgarten ist ein vielseitiges Wohnquatrtier, das sowohl urbane und landliche Qualitaten
verbindet und fur ein gemeinschaftliches Miteinander steht.

Das autofreie Quartier verfugt Uber eine sehr vielseitige Bebauung sowie zahlreichen
Grunflachen, Ruhe- und Begegnungszonen, Gemeinschaftsgarten mit Hochbeeten und
Naschhecken und einem offenen Freiraumkonzept. Das Nachbarschaftszentrum bietet
zusétzliche Indoor-Raumlichkeiten wie Buros, Veranstaltungsrdume und einer Werkstatt.
Zusatzlich gibt es im Wildgarten einen Co-Working Space, wo flexibel oder auch dauerhaft
Arbeitsplatze gemietet werden kénnen.

Das Infrastrukturangebot bietet derzeit einen Billa direkt im Wohngaurtier sowie eine Pizzeria.
Fur alle jene, die ein Auto besitzen, kbnnen Tiefgaragenplatze in der Sammelgarage gemietet
werden. Aul3enliegende Parkplatze stehen entlang des Quartiers zur Verfigung. Die
offentliche Anbindung ist durch die Buslinie 63A gewéahrleistet (Richtung U4 Meidling
Hauptstral3e und U6 Niederhofstral3e). Ab vorauss. 2032 soll es eine neue S-Bahn Station in
der Benyastral3e geben.

Highlights Bauplatz 11+20:

e 9 Hauser in verschiedenen Gro3en

¢ 3 Eigentumswohnungen noch verfligbar

2 bis 3 Zimmer

e ca. 49 m2 bis 75 m2 Wohnflache

¢ 1 Gewerbeeinheit (Buro/Ordination) mit 123 m2 noch verfigbar
¢ Balkon/ Loggia/ Terrasse/ Eigengarten im offenen Freiraumkonzept
e autofreies Gelande

e Tiefgaragenplatze zur Miete

e Begegnungszonen, Gemeinschaftsgarten und Naschgéarten

¢ Kindergarten und Spielplatze im Griinen

e Billa direkt am Gelande

¢ FulRbodenheizung

e provisionsfrei fur Kaufer:innen

Gerne prasentieren wir Ihnen den Wildgarten und die verfigbaren Wohnungen im Rahmen
einer Besichtigung. Auch bei Fragen rund um die Finanzierung unterstiitzen wir Sie gerne und
freuen uns Uber Ihre Anfrage!

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.025m
Apotheke <825m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.025m

Kinder & Schulen
Schule <575m
Kindergarten <825m
Universitat <3.700m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <300m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.525m

Sonstige
Geldautomat <1.250m
Bank <1.275m

Post <1.475m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <200m

U-Bahn <1.625m
StralRenbahn <1.325m
Bahnhof <1.375m
Autobahnanschluss <1.700m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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