"Wohntraum-Reitdorf" - Eigentumswohnung mit Garten in
Flachau

Essbereich

Objektnummer: 1655 2234
Eine Immobilie von RE/MAX Spirit in St. Johann/Pg.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Fixpreis
Provisionsangabe:

3.60 %

Ihr Ansprechpartner
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Hans Maurer

Wohnung - Etage
Osterreich

5542 Flachau

ca. 2009
Gepflegt

102,00 m2

WE R RPN

98,00 m2
18,00 m2
C 42,00 kWh/m2*a

WA 0,79

540.000,00 €
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RE/MAX

RE/MAX




Objektbeschreibung

Wohntraum-Reitdorf — Eigentumswohnung mit Garten in Flachau

Diese wunderschéne Eigentumswohnung in Flachau/Reitdorf bietet alles, was das Herz
begehrt. In sonniger und ruhiger Lage, direkt am Radweg, geniel3en Sie htchsten
Wohnkomfort in einem modernen und durchdachten Zuhause. Der gro3ziigige Wohn- und
Essbereich mit offener Kiiche bildet das Herzstlick der Wohnung und ladt zu gemditlichen
Stunden ein. Drei weitere Zimmer bieten ausreichend Platz fiir Schlafzimmer, Kinderzimmer
oder Homeoffice. Das Badezimmer Uberzeugt mit einer Badewanne, einer Dusche sowie zwei
Waschbecken, wahrend das separate WC, ausgestattet mit einem Urinal, zusatzlichen Komfort
bietet.

Hard facts:

- unverbaubare, super sonnige Lage

- 102 m2 Wohnflache

- 16 m? Terrasse, 98 m? Garten

- 18 m2 Keller, zuséatzlicher Keller mit ausschlief3lichem Nutzungsrecht

- zentrale Staubsaugeranlage

- moderne, hochwertige Erdwarmepumpe, niedrigste Energiekosten

- kontrollierte Wohnraumbellftung mit Warmeriickgewinnung

- hochwertigste, einbruchhemmende 3-fach verglaste Fenster

- 2 separate Tiefgaragenplatze sowie ein zusatzlicher Aul3enstellplatz fur € 50.000,- erwerbbar

Besonders hervorzuheben sind die gro3zligigen Auf3enbereiche: Die angebaute, berdachte
Terrasse sowie der riesige Garten bieten viel Platz zum Entspannen, Grillen oder Gartnern.
Zudem gibt es eine praktische Werkstatt, einen Gasteschuppen sowie eine Holzhitte. Ein
privater Keller sowie ein allgemeiner Keller mit ausschlielBendem Nutzungsrecht bieten
zusatzlichen Stauraum.

Die Wohnung ist mit modernster Technik ausgestattet, eine zentrale Staubsaugeranlage, eine
effiziente Ful3bodenheizung mit Warmepumpe sowie ein durchdachtes Raumluftungssystem
sorgen fur ein angenehmes Wohnklima. Hochwertige Fenster bieten zuséatzliche Sicherheit
und Energieeffizienz.

Zum Angebot gehéren aul3erdem zwei Tiefgaragenplatze sowie ein Aul3enstellplatz, die
zusatzlich erworben werden kdénnen.

Hier erwartet Sie ein durchdachtes Wohnkonzept in traumhafter Lage — ideal fur alle, die Ruhe,
Natur und héchste Wohnqualitat geniel3en méchten!

Bitte nutzen Sie die Mdglichkeit einer virtuellen Besichtigung im 360°-Rundgang:
https://tour.ogulo.com/MT2E



Hauptwohnsitz:
Ein Hauptwohnsitz ist obligatorisch. Fir Mieter ist lediglich die Meldung des Hauptwohnsitzes
des Hauptmieters erforderlich.

Kaufpreis: € 540.000,-Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmebedarf 42.0 kWh/(m2a)

Klasse Heizwarm C
ebedarf:

Faktor Gesamten 0.79
ergieeffizienz:

Klasse Faktor Ge A
samtenergieeffizi

enz.

Sie suchen nach dem Experten in der Immobilienvermittlung?
Ich freue mich auf Ilhre Empfehlung!

Hans Maurer
Hauptstral3e 44

5600 St. Johann

Tel: 0043 664 14 10 545
h.maurer@remax-spirit.at

Sie kennen den Wert Ihrer Immobilie nicht?
Kein Problem! - Inr Team von RE/MAX hilft Ihnen dabei, den richtigen Marktwert zu finden!
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