Moderne 2-Zimmer-Wohnung in StralR3gang mit optimaler
Infrastruktur

Wohn-| Essbereich

Objektnummer: 3742 292
Eine Immobilie von RE/MAX Lifestyle



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Bernhard Fasching

RE/MAX Lifestyle
Haushamer Stral3e 1
8054 Seiersberg

H +43 664 1615947

Wohnung - Etage
Osterreich
8054 Graz
ca. 2013
Gepflegt
45,80 mz
2

1

1

1

3,00 m2

24,70 kWh / m2* a
0,66

156.600,00 €
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Objektbeschreibung

Erleben Sie modernen Wohnkomfort in dieser charmanten 2-Zimmer-Wohnung, die in
begehrter Lage nahe Seiersberg-Pirka liegt. Die Wohnung Uberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung und ein lichtdurchflutetes Ambiente — ideal fir Singles, Paare oder Investoren.

Die Wohnung empfangt Sie mit einem praktischen Vorraum mit integrierter Garderobe, welche
fur praktischen Stauraum sorgt.

Uber diesen einladenden Bereich gelangen Sie in den lichtdurchflutenden offene Wohn- und
Essbereich, der reichliche Platz fiir eine gemitliche Couchlandschaft und einen Esstisch
bietet. Bodentiefe Fenster sorgen fur viel Tageslicht und schaffen eine helle, freundliche
Atmosphéare. Von diesem Raum aus haben Sie direkten Zugang zum sonnigen Balkon, von
dem Sie einen herrlichen Blick auf den Florianiberg geniel3en.

Die funktionale Kiiche, die an den Wohnbereich anschliel3t, ist durch ein Fenster gut belichtet
und bietet ausreichend Raum.

Das vielseitig nutzbare zweite Zimmer kann flexibel als Schlafzimmer, Home-Office oder
Gastezimmer gestaltet werden. Auch hier fihrt ein direkter Zugang zum Balkon, sodass Sie
Tageslicht den ganzen Tag uber genief3en kdnnen.

Der nach Suden ausgerichtete Balkon rundet das Wohnkonzept ab und ladt dazu ein, bei
strahlendem Sonnenschein den Tag zu beginnen oder bei einem gemiuitlichen Abend
ausklingen zu lassen.

Die Toilette ist separat vom Badezimmer und bietet zusatzlich Komfort und Funktionalitat. Das
Badezimmer selbst ist sehr gerdumig und ausgestattet mit einer Badewanne sowie einem
praktischen Waschmaschinenanschluss.

Ein Tiefgaragenplatz ist nicht im Kaufpreis enthalten. Fir diesen betragt der Kaufpreis €
18.400.

Zusatzlich finden Ihre Gaste vor dem Gebaude ausreichend Stellplatze.
Die Lage Uberzeugt durch kurze Wege: Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Schulen und
weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind ful3laufig erreichbar, und der 6ffentliche

Nahverkehr verbindet Sie schnell mit dem Grazer Zentrum oder Umgebung.

Entdecken Sie dieses einzigartige Wohnangebot in Stral3gang — ein ideales Zuhause fur alle,
die urbanen Komfort und eine attraktive Lage schétzen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich vom Charme



dieser Wohnung tGiberzeugen — ob als Ihr neues Zuhause oder als Kapitalanlage!

Neugierig geworden? Uberzeugen Sie sich und genieRen Sie die 360° PANORAMA
TOUR und das VIDEO vorab.

Panorama TOUR - gleich ansehen, hier klicken

VIDEO - gleich ansehen, hier klicken

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und lassen Sie sich von dieser charmanten Wohnung
in einer der besten Lagen der Stadt begeistern!

Fir weitere Informationen oder der Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen
gerne zur Verfligung.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen nur mit Angabe Ihrer vollstandigen Kontaktdaten
beantworten, da wir dem Eigentiimer gegentber nachweisverpflichtet sind.

Die Grundrisse sind eine schematische Darstellung und nicht mal3stabsgetreu.

Alle Angaben laut Abgeber - Irrtimer vorbehalten.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarm 24.7
ebedarf: kWh/(m?a)
Klasse Hei A
zwarmebe
darf:

Faktor Ges0.66
amtenergi
eeffizienz:
Klasse A+
Faktor Ges
amtenergi
eeffizienz:


https://tour.ogulo.com/qVlF
http://www.tcpdf.org

