Baugrund mit Bestandshaus in Stammersdorf - Sanieren
oder neu bauen!

RE/MAX

Ansicht Haus Vorderseite

Objektnummer: 2848 1523

Eine Immobilie von RE/MAX Dreams in Wien-Floridsdf.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner
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RE/MAX Dreams in Wien-Floridsdf.

Brinner StralRe 13
1210 Wien

T +43/1/9962031 5004
H +43 699-1234-5004
F +43 1-996-2031-10

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

1210 Wien, Floridsdorf
449.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.









Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein attraktives Baugrundstiick, auf dem sich derzeit ein Bestandsgebéaude
aus dem Jahr 1905 befindet. Das bestehende Gebaude verfugt Gber eine verbaute Flache von
etwa 265 m2 und bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — sei es durch eine umfassende
Sanierung oder einen kompletten Neubau. Die Widmung des Grundstlicks ist gemischtes
Baugebiet, Bauklasse | , mit geschlossener Bauweise. Die Liegenschaft befindet sich in einer
ausgewiesenen Schutzzone. Es bestehen folgende Bebauungsbeschrankungen: Die maximale
Traufenhdhe betragt 4,5 m, und die maximal bebaubare Flache liegt bei 60 %.

Stammersdorf ist bekannt fur seinen charmanten Dorfcharakter mit ausgezeichneter
Anbindung an die Wiener Innenstadt. Die Umgebung bietet eine hervorragende Infrastruktur
mit Geschaften des taglichen Bedarfs, Schulen und 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Zudem liegt
das Grundstick in unmittelbarer Nahe zu den beliebten Weinbergen und Heurigen von
Stammersdorf, die zur Erholung und Freizeitgestaltung einladen.

Besonderheiten des Grundstticks sind die vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten aufgrund der
Widmung als gemischtes Baugebiet, attraktive Bebauungsmaglichkeiten innerhalb der
vorgegebenen Beschrankungen, der historische Charme durch die Lage in einer Schutzzone
sowie die ruhige und dennoch gut angebundene Wohngegend.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Thnen
gerne zur Verfliigung!

Kaufpreis: € 449.000,-

Bitte priifen Sie vorab die Mdglichkeit Ihrer Finanzierbarkeit nach den neuesten Kriterien:
- 20% Eigenmittelanteil vom Kaufpreis

- Tilgungsrate max. 40% des Haushaltseinkommens

- max. 35 Jahre Laufzeit der Finanzierung

Ich bitte um Verstéandnis, dass auf Grund der Nachweispflicht gegentber dem Verkaufer nur
Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten

(Name, Adresse, E-Mail, Telefonnummer) bearbeitet werden kénnen. Fur dieses Angebot
gelten die Bestimmungen des Maklergesetzes idgF. BGB.Nr. 262/96 einschlie3lich § 15
MaklerG als vereinbart. Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (nach § 11 FAGG ) hin.
Wenn der Kaufvertrag nicht zustande kommt, ist unsere Téatigkeit fur Sie vollig kostenfrei. Auf
unsere Doppelmaklertatigkeit wird ausdriicklich hingewiesen. Der angegebene Preis ist ein
Richtpreis, der Kaufpreis kann auch tGber dem Richtpreis zu liegen kommen. Die Zustimmung
erfolgt ausschliel3lich vom Abgeber durch Gegenzeichnung des gestellten Kaufangebotes! Alle
Angaben beruhen auf Informationen der Eigentimer/Dritter und sind daher ohne Gewahr.
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