ERSTBEZUG - Q TOWER: Exklusive 4 Zimmerwohnung mit
57m2 Balkon und traumhaftem Blick Gber ganz Wien
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Objektnummer: 583249

Eine Immobilie von Elisabeth Rohr Real Estate e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich

1030 Wien,Landstral3e
2023

Erstbezug

Voll

Neubau

129,50 m2

P FRPDNDNPD

A 14,82 kwWh /m2* a
3.449,32 €

2.890,00 €

3.398,47 €

508,47 €

50,85 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nina Kathan



Elisabeth Rohr Real
Mariahilfer StralRe 4
1060 Wien

T +43 1 585 36 63 -
H +43 664 516 5466

Gerne stehe ich Ihne
Verfigung.



















[+
I:I = OSW
ull= 03., Leopold-Bohm-StraBRe 5

Wohnungsplan

33.0G6 TOP 466

Freifinanziertes Eigentum

Zimmeranzahl 4
Wohnnutzflache 129,50 m?
Freifliche 57,02 m?
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Objektbeschreibung

Wien liegt Ihnen zu FuRRen - Q Tower: Exklusive 4 - Zimmerwohnung im 33.
Stock mit Fernblick

Wien ist seit kurzem um ein neues Stadtviertel reicher - in den vergangenen 4 Jahren
entstand, in unmittelbarer Nahe zu den historischen Gasometern, das preisgekronte
Wohnbauprojekt "THE MARKS" - 3 hochmoderne Wohntiirme mit optimalem Wohnkomfort
und ausgezeichneter Infrastruktur.

In der 33. Etage des ikonischen Q-Towers - dem goldenen Turm - befindet sich diese
traumhafte, auf hochstem Niveau teilmdblierte 4 Zimmerwohnung mit einem spektakularen
360° Grad Blick tber Wien.

Einige Highlights:

e Raumhothe 2,70m

e groR3zligiges Layout

¢ bodentiefe Fensterflachen

e rundumlaufender, Gberdachter Balkon mit einzigartigem Blick ber ganz Wien
¢ FulRbodenheizung / Ful3bodenkuhlung

e exklusive Einbauten in den Wohnraumen sowie in den Badern

e Designerkiiche

RAUMAUFTEILUNG:130m? Wohflache

e Vorraum mit Einbauschréanken

e groRBer Wohn-Salon mit offener Kiiche

e Masterbedroom mit grol3er, vorgelagerter Garderobe

e Masterbad

e 2 weitere Schlafzimmer

e Badezimmer

e Gaste-WC mit Handwaschbecken

e groR3zugiger Abstellraum

e ca. 57mz2 grol3er, rundumlaufender Uberdachter Balkon mit
nord-/sud-/west Ausrichtung



Ausstattung:

¢ Boden: hochwertiger Parkettboden in den Wohnraumen - Feinsteinzeug in den
Nassraumen

¢ offene Wohnktiche mit viel Stauraum und Markengeraten

e Wohnraum: Sofa in XL-Gro3e, Wandverbau mit Flachbildschirm, Bestelltisch, diverse
Deckenleuchten und Vieles mehr

e Essbereich: moderner Esstisch mit 6 Esstischstiihlen, Deckenleuchte tber dem Tisch

¢ Masterbedroom: Doppelbett, Kleiderschrank, Schminktisch mit beleuchtetem Spiegel

e Badezimmer 1: Fenster, Badewanne, Doppelwaschbecken, Spiegel,
Handtuchheizkorper, hochwertige Einbauten

e Badezimmer 2: Dusche, WC, Waschbecken, Spiegel, Handtuchheizkérper und
Waschmaschinenanschluss

e Gaste-WC mit Handwaschbecken

¢ Vorraum und Gangbereich mit hochwertigen Einbauschranken, Garderobe

e FuRBbodenheizung und Kihlung

¢ Fernwarme

e Gegensprechanlage

e Kellerabteil

¢ exklusiver Sauna und Fitness-Bereich
e begrinte Gemeinschaftsterrassen

¢ Fahrradabstellraum / Fahrradarkade
e Kinderspielplatz

e Coworking Space

1 Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage kann erganzend angemietet werden. Die Kosten fur
den Stellplatz belaufen sich auf € 150,00 pro Monat inkl BK

Beim Hauptmietzins wird keine Ust. verrechnet da der Vermieter die
Kleinunternehmerregelung in Anspruch nimmt!

Infrastruktur:

Das neue Viertel "THE MARKS" mit seiner preisgekronten Architektur ist eines der neuen
Wahrzeichen den 3. Bezirks. Nahe des Gasometers hat sich eine kleine Stadt in der Stadt
entwickelt. Hier haben Supermarkte, Restaurants und diverse Freizeiteinrichtungen
angesiedelt. Zur grine Lunge Wiens "dem Prater" ist es mit dem Fahrrad nicht weit.



Kindergarten, Schulen und Arzte sind fuRlaufig zu erreichen.
Verkehrsanbindung:

Die Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel ist exzellent. Die Metro-Station U3 (Stationen
Gasometer) liegt nur wenige Gehminuten entfernt und bringt Sie in kirzester Zeit in die
Innenstadt oder verbindet Sie mit anderen 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Fur den
Individualverkehr liegt die Anschlussstelle zur Wiener Stadtautobahn unmittelbar vor der
Hausture.

Jeder Wohnungssuchende hat andere Prioritaten. Sollten Sie zu einem bestimmten Thema
mehr Informationen wiinschen, tbermitteln wir diese gerne oder recherchieren fir Sie!

Wir freuen uns darauf, Ihnen diese groRartige Immobilie persénlich zeigen zu diirfen!
Ihr Team von Elisabeth Rohr Real Estate

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m



Post <500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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