Moderne 3-Zimmer-Wohnung im Herzen von Mariahilf

Objektnummer: 82955

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Stumpergasse
Wohnung
Osterreich
1060 Wien
Gepflegt
Neubau
138,20 m2

3

2
2

1

I27,80 KWh / m2 * a

0,91

3.999,00 €

3.359,77 €

3.635,45 €

275,68 €
363,55 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Minarik

EHL Wohnen GmbH
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Objektbeschreibung

Exklusive 3-Zimmer-Wohnung im Herzen von Mariahilf

In der Stumpergasse, angrenzend an die Mariahilfer Stral3e, erwartet Sie eine exklusive
3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit luxuridser Ausstattung. Die hochwertige Einrichtung und
eine durchdachte Raumaufteilung machen dieses Penthouse tber den Dachern zu Ihrem
neunen stilvollen Zuhause.

Beim Betreten spiren Sie schon die besondere Atmosphére. Der offene Wohn-, Ess- und
Kochbereich wird von einem freistehenden Kamin begleitet und sorgt mit seinem eleganten
Design und beruhigenden Flammenspiel fur Gemdtlichkeit und Wohlbefinden.

Zwei helle Schlafzimmer bieten eine Ruckzugsmaoglichkeit, wahrend die stilvollen Bader mit
hochwertigen Armaturen und modernen Fliesen fur hochsten Komfort sorgen. Das Masterbad
verflgt neben einer bodenebenen Dusche zusétzlich Uber eine freistehende Badewanne.

Ein weiteres Highlight ist die fast 100 m2 grol3e Dachterrasse mit Sonnensegel, stilvollen
Outdoor-Mébeln und privatem Pool. Hier geniel3en Sie grandiose Ausblicke und entspannte
Stunden uber der Stadt.

Nur wenige Schritte zur Mariahilfer Straf3e mit zahlreichen Boutiquen und Stores. Restaurants,
Bars und Cafés bieten kulinarische Vielfalt. Die U-Bahn-Linien U3 und U6 (Station
Westbahnhof) sowie Stralienbahn- und Buslinien sorgen fur beste Anbindung in alle Stadtteile.

Ausstattung:

¢ vollausgestattete Kiiche

e moderne Parkettboden in den Wohnraumen

¢ hochwertiges Feinsteinzeug in den Nassraumen

¢ ein Badezimmer mit Handwaschbecken und Dusche

¢ ein weiteres Badezimmer mit Badewanne, Doppelhandwaschbecken, Dusche und WC
e Dachterrasse mit Sonnensegel

e Kellerabteil

Zusatzlich kénnen 2 Garagen-Stellplatze um pauschal 190,00€ brutto pro Stellplatz mit
angemietet werden. Bitte beachten Sie, dass mindestens ein Stellplatz angemietet werden
MusSs.

offentliche Verkehrsanbindung
U-Bahn: U3 und U6 "Westbahnhof"



Stral3enbahnlinien: 5, 6, 18, 52, 60
Befristung: 4 Jahre, 1 Jahr Kindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsfrist
Beziehbar ab: sofort

Nebenkosten:
3BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m
StralRenbahn <250m



Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <4.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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