Kleines Einfamilienhaus in 3033 Altlengbach zu kaufen,
sehr ruhig und sonnig!

Haus

Objektnummer: 3519 334
Eine Immobilie von RE/MAX Park



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

I

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3033 Altlengbach

ca. 1970

Gepflegt

Teill

102,00 m2

131,00 m2

3,50
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1

1

4

38,70 m2

E 167,00 kWh / m2* a
D 2,37

319.000,00 €



RE/MAX




RE/MAX

'RE/MAX




RE/MAX




Schlafraum
272m?

Wohnraum
122m? Gang 4,0m’
57m? ==
C T
B¢ wc
Kiche
103 m? Vorraum
6,5m?

Abstellr,
2,5m?

Dachboden

RE/MAX

( 1.\ N/ 3 4 5
- LA

—

el
2850
Tonkeaim
aam
Hezraum,
sam nicht
ekl
Waschvaum |
103
ol
Vortaum

30

Astelraum
T

, Gersteraum
24m

—
(7



Wir suchen Immobilien

fir unsere vorgemerkten Kunden!

Haben Sie eine Immobilie zu verkaufen oder kennen Sie jemanden, der eine
Immobilie verkaufen méchte? Wir sind standig auf der Suche nach Hausern,

Wohnungen und Grundstiicken fir unsere vorgemerkten Kunden.

Wenn Sie eine Immobilie anzubieten haben oder jemo.nden kennen, der
verkaufen méchte, melden Sie sich bitte bei uns!

Kontaktieren Sie uns unter:

® 02772212 00

RE/MAX

Park in Neulengbach

office@remax-park.at
SAAX

lhre Traumimmobilie -
Wir finden die perfekte

© Unfassende Beratung

© Unabhangige Empfehlungen
© individuelle Losungen
© Transparenz und Vertraven

. Kontaktieren Sie uns unter:

® 02772212 00
RE/MAX

Parkin Neulengbach

ﬂ office@remax-park.at
AX




Objektbeschreibung

Charmantes Einfamilienhaus in idyllischer Lage von 3033 Altlengbach

Dieses gemdutliche Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen Sackgasse und bietet mit einer
Wohnflache von ca. 103 m2 und einem grol3zuigigen Grundstick von ca. 1.511 m?2 (davon ca.
354 m2 Grunland) Raum fir Ihre Wohntraume.

Eingebettet in eine grine Umgebung, ist diese Liegenschaft ein idealer Ruckzugsort fir Ruhe
und Entspannung.

Die Immobilie im Detail

Das Haus, urspriinglich ca. 1930 erbaut, wurde laufend modernisiert und sorgfaltig instand
gehalten:

» Wohnflache: ca. 103 m?, aufgeteilt auf 3,5 helle Zimmer

* Keller: ca. 38,7 m2 flr Stauraum oder Hobbyzwecke

» Dachboden: ca. 40 m2 mit zusatzlichem Ausbaupotenzial

» Terrasse: ca. 10 m2 — perfekt fir gemutliche Sommerabende

» Garagen: Zwei grof3zugige Garagen (ca. 20 m2 und ca. 25 m?) bieten Platz fir Fahrzeuge
oder als Werkstatt.

* Zusatzliche Stellplatze: Mindestens 4 weitere KFZ-Stellplatze gegentber der Immobilie.

Liebevoll modernisiert und gepflegt

Die Immobilie wurde tber die Jahre umfangreich renoviert, um modernen Wohnkomfort zu
bieten, ohne den urspringlichen Charme zu verlieren. Dabei wurden wesentliche Bereiche des
Hauses erneuert:

* Fenster: Austausch im Jahr 2000

» Dach: Neueindeckung im Jahr 2013

» Haustlr: Moderne Sicherheitstir mit Kamera, erneuert 2014

» Badezimmer (OG): 2018 komplett renoviert

» B6éden und Wéande: Frisch modernisiert im Jahr 2022

Lage und Besonderheiten

Dieses charmante Anwesen liegt in einer ruhigen Sackgasse in Altlengbach und besticht durch
eine perfekte Mischung aus Néhe zur Natur und guter Erreichbarkeit. Das grof3zugige
Grundstiick bietet ausreichend Platz fur lhre individuellen Wiinsche — sei es ein
Gartenparadies oder ein Ort fir gesellige Zusammenkinfte.

Durch die Umwidmung von Grunland in Bauland-Wohngebiet im Jahr 2006 ergeben sich bei
kunftigen Um- oder Zubauten ergéanzende Abgaben. Eine genaue Erlauterung dazu geben wir
Ihnen gerne im personlichen Gesprach.



Ihr neues Zuhause — Highlights im Uberblick

* Idyllische Lage in einer ruhigen Sackgasse

» GroRRzugiges Grundstick mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten

 Laufend modernisiert und sofort bezugsbereit

» Umfangreiche Parkmaéglichkeiten mit 2 Garagen und mehreren Stellplatzen
* Perfekte Kombination aus Geschichte und moderner Ausstattung

Dieses charmante Haus bietet Ihnen die Gelegenheit, ein Zuhause mit viel Potenzial und
Wohlfuhlcharakter zu erwerben. Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung und lassen Sie
sich vor Ort von den vielen Vorzigen dieser Immobilie Giberzeugen!

Ihr neues Zuhause wartet bereits auf Sie.

Infrastruktur:

Die Marktgemeinde Altlengbach liegt am Rande des Wienerwaldes. Zwei Kindergarten, eine
Volksschule und eine Neue Mittelschule befinden sich in der Marktgemeinde. Fuir die
Gesundheit sorgen diverse ortsansassige Arzte. Weiters punktet Altlengbach mit ihnrem
Anschluss an die Westautobahn, welche die Erreichbarkeit von St. Pélten und Wien in ca. 20
Autominuten ermoglicht. Der Bahnhof Eichgraben/Altlengbach ist 4 km entfernt und in ca. 7
Minuten mit dem Auto erreichbar. Die Bushaltestelle ist in unmittelbarer N&he (zu Ful3
erreichbar).

Neulengbach ist in ca. 10 Minuten mit Auto erreichbar, hier gibt es auch ein Gymnasium,
Supermarkte, Baumarkte, diverse Facharzte und umfangreiche medizinische Versorgung,
Zusatzlich steht ein Fahrtendienst des Vereins ,E-Mobilitat Laabental“ fur die Bevolkerung zur
Verfliigung.

Preis und Verfugbarkeit:

Das Haus in Altlengbach ist zum Preis von € 320.000,- erhaltlich. Die genauen Informationen
zur Verfugbarkeit und weiteren Konditionen erhalten Sie gerne auf Anfrage.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser schénen Liegenschaft. Fordern Sie detaillierte
Informationen an und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage.
Auf Grund unserer Nachweispflicht gegeniiber den Eigentimern ersuchen wir um
Bekanntgabe Ihrer vollstdndigen Kontaktdaten einschlief3lich: Vor- und Zuname, Postleitzahl,

Ort, StralRe, Hausnummer sowie lhre Telefonkontaktdaten

Alle unsere Objekte finden Sie unter remax.at! Sie tberlegen lhre Immobilie zu verkaufen?
Jetzt kostenlosen Beratungstermin vereinbaren!



Kaufnebenkosten:
3,5 % Grunderwerbsteuer
1,1 % Grundbucheintragungsgebiihr
3,6 % Vermittlungshonorar (inkl. 20 % USt.)
Vertragserrichtungskosten (Notar oder Anwalt)Angaben gemanR gesetzlichem Erfordernis:
Heizwéarme 167.9
bedarf: kWh/(m?a)
Klasse HeizE
warmebeda
rf:
Faktor Ges 2.37
amtenergie
effizienz:
Klasse D
Faktor Ges
amtenergie
effizienz:
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