Moderne Doppelhaushaélfte mit Eigengarten und Carport

RE/MAX

Ansicht Front

Objektnummer: 1665 7616

Eine Immobilie von RE/MAX Classic in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Reihenhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8311 Markt Hartmannsdorf
Baujahr: ca. 2020

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 107,54 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Keller: 49,49 m2
Heizwarmebedarf: I47,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,80

Kaufpreis: 364.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Renate Pendl

RE/MAX Classic in Graz
GrabenstralRe 178
8010 Graz
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in dieser attraktiven Wohnanlage. Packen - einziehen -
wohlfuhlen.

Hier geht’s zum Obijektfilm

Dieses gemiutliche Wohnobjekt mit einer Gesamtwohnflache von ca. 107,54 m2 Uberzeugt mit
einer durchdachten Raumaufteilung und ladt sofort zum Wohlfiihlen ein. Der Baustart dieser
modernen, in Massivbauweise errichteten Doppelhaushélfte war im Jahr 2019, die
Fertigstellung erfolgte im Dezember 2020.

Folgende Raumaufteilung erwartet Sie:

Keller:

- Haupteingang

- Vorzimmerbereich

- geraumiger Hobbyraum
- Technikraum

Erdgescholi:

- heller Wohn-Esszimmerbereich mit maf3gefertigter Kiiche
- Zugang zum Garten

- Géastetoilette

- Abstellraum

Obergescholi:
- Badezimmer mit Dusche und Badewanne und Toilette
- drei individuell nutzbare Schlafzimmer

Die funktionelle und mit Liebe gestaltete Tischlerkiiche macht Ihre Kiichenarbeit zum
Vergnugen, und an warmen Sonnentagen kénnen sie |hr zubereitetes Essen auf der
angrenzenden Terrasse in ruhiger Umgebung geniel3en. Die gute Einteilung macht das Haus
ideal fur junge Paare und Familien sowie auch fir jung Gebliebene, die ihren Ruhestand in
schoner und ruhiger Umgebung verbringen wollen.

Sehr praktisch ist der Waschmaschinenanschluss im Technikraum und gleichzeitig ein weiterer
im Badezimmer des Obergescholies.

Die Wohnflache wird mittels einer Fernwarme-Zentralheizung tber eine Ful3bodenheizung
beheizt.

Die Fenster bestehen aus 3-fach-verglasten-Kunsstofffenstern und sind mit
Insektenschutzgittern sowie manuelle Rollos, ausgestattet.


https://youtu.be/jUSuYZDYKZA

Der FuBboden im Wohnbereich besteht aus qualitativem Eiche-Echtholzparkett, die
Wirtschaftsraume, sowie das Badezimmer und die Toilette, sind mit Fliesen ausgestattet. Die
Innentiren sind in zeitloser Buche-Nachbildung gehalten.

Das Angebot wird zudem durch ein Doppel-Carport, das sich direkt vor der Eingangstur
befindet, und einem Geratehaus im Garten abgerundet.

Die Lage des Wohnobjektes befindet sich am Anfang von Markt Hartmannsdorf und bildet den
Mittelpunkt zwischen Gleisdorf und Feldbach. Es befindet sich auf einer leichten Anhéhe mit
schoner Fernsicht. Den nachsten Supermarkt erreichen Sie zu Ful} in funf Minuten.

In der Marktgemeinde Markt Hartmannsdorf mit ca. 2.950 Einwohnern werden Kultur und
Brauchtum noch grol3geschrieben.

Fur die jungsten Einwohner steht eine Kinderkrippe, ein Kindergarten sowie die Volksschule
und die Mittelschule zur Verfiigung. Das Freizeitangebot runden ein Freibad, Rad- und
Wanderwege sowie eine Tennis- und Sporthalle ab. Im Winter erganzt das Angebot noch ein
Eislaufplatz und Schilifte.

Die nachste Autobahnab- und -auffahrt befindet sich rund 8 Kilometer entfernt. Mit dem
Postbus erreichen Sie Graz, Gleisdorf, Riegersburg und Firstenfeld direkt. In Gleisdorf
befindet sich der n&chste gréRere Bahnhof.

Fuhlen Sie sich angesprochen? Ich freue mich auf Inre Kontaktaufnahme!

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht dem Abgeber gegenlber
nur Anfragen beantworten kdnnen, die lhren Namen, die vollstandige Anschrift und eine
Telefonnummer enthalten.Angaben gemaf gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebeda 47.0 kWh/(mz2a)

rf:

Klasse Heizwéar B

mebedarf:

Faktor Gesamte 0.8

nergieeffizienz:

Klasse Faktor G A

esamtenergieeff

izienz:
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