Ehemalige Kleinlandwirtschaft in Polling — Ihr neues
Zuhause mit viel Potenzial!

VERKAUFT

Gerne vermittle ich auch lhre Immobilie!

Titelbild

Objektnummer: 1651 4635

Eine Immobilie von RE/MAX Innova in Braunau



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.60 %

Ihr Ansprechpartner

Martin Rachbauer
RE/MAX Innova in Braunau
Stadtplatz 27

5280 Braunau am Inn

T +43/7722/22137 80500

Haus - Bauernhaus
Osterreich

4951 Polling im Innkreis
ca. 1965

190,00 m2

370,00 m2

WKENDNN

18)273,00 kWh / m2 * a
E 3,25
248.000,00 €



OEKIBE3 A reibung

F +4§ 7722 22137-20

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Pbigldbagchreibung:

Diese ehemalige Kleinlandwirtschaft in der Gemeinde Polling sucht einen neuen Eigentimer,
der das Potenzial dieser Immobilie erkennt und verwirklicht. Mit einer grof3ztigigen Wohnflache
von ca. 190 m? bietet das Gebaude im Erdgeschoss eine durchdachte Raumaufteilung. Vom
einladenden Flur aus gelangen Sie in die verschiedenen Bereiche: eine gerdaumige Kiiche mit
Essbereich, eine praktische Speisekammer, ein gemutliches Wohnzimmer, ein Badezimmer,
ein Wohn-Schlafraum sowie eine Waschkiiche.

Im Obergeschoss erwarten Sie vier helle Schlafzimmer, die ausreichend Platz fir Ihre Familie
bieten, sowie ein weiteres Badezimmer mit WC.

Nebengebaude und Grundstick:

Zusatzlich zu den Wohnradumen stehen Ihnen ca. 370 m2 Nebenflachen zur Verfiigung, die aus
einem Hobby- und Lagerraum, einer Scheune und einer Fahrzeugremise bestehen. Diese
vielseitigen Flachen erdffnen Ihnen zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten — sei es fir Hobbys,
Werkstéatten oder als Stauraum.

Die Immobilie wird durch eine Ol-Zentralheizung beheizt, und in der Kiiche sorgt ein Holzofen
fur eine gemditliche Atmosphére und zusétzliche Heizmdoglichkeiten.

Das gesamte Anwesen befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundsttick von ca. 1.355 m2. Bei
Bedarf kdnnen landwirtschatftliche Flachen von bis zu 33.300 m2 zusatzlich erworben werden,
was lhnen die Mdglichkeit gibt, Ihre eigenen Projekte zu realisieren oder einfach nur mehr
Platz zu geniel3en.

Fazit:

Wenn Sie auf der Suche nach einem geraumigen Zuhause fur lhre Familie sind und
gleichzeitig Platz fur Ihre Vorhaben bendtigen, dann ist diese ehemalige Kleinlandwirtschaft in
Polling genau das Richtige fiir Sie. Lassen Sie sich von den vielfaltigen Méglichkeiten
inspirieren und buchen Sie einen Besichtigungstermin!

Ich freue mich Sein kennenzulernen

Wir weisen auf Ihre 14-tédgige Rucktrittsfrist (nach 8 11 FAGG ) hin. Damit Ihre Rechte gewahrt
werden, beantworten wir nur Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten (Name, Adresse,
Handy, E-Mail). Wir werden gerne vor Ablauf der 14-tagigen Rucktrittsfrist flr Sie tatig, wenn
Sie uns gesetzeskonform (FAGG) und ausdrtcklich (am besten per E-Mail) auffordern. Wenn
Kaufvertrag/ Mietvertrag nicht zustande kommen, ist unsere Tatigkeit fur Sie vollig kostenfrei.
Wir mochten an dieser Stelle auf unsere Doppelmaklertatigkeit hinweisen.

Neuer Job, neue Perspektiven: Jetzt als Immobilienmakler/in durchstarten!
Werden Sie Teil unseres Teams — jetzt bewerben unter karriere@remax-innova.at.



Weitere Infos in unseren News:
https://www.remax.at/de/ib/remax-innova-braunau-inn/news/wir-suchen-sie-16641Angaben
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Herr Martin Rachbauer freut sich auf Ihre Anfrage und berét Sie gerne.
Sie erreichen Herrn Rachbauer unter der Mobilnummer +43 664 1210021 oder der
Emailadresse m.rachbauer@remax-innova.at
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