TOP Geschéftsflache in idealer Lage!!

Projekt

Objektnummer: 129174 38

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Nutzflache:
Zimmer:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;

Inr Ansprechpartner

Nico Marschall

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

H 0043676841420566

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Blro / Praxis - Praxis
Osterreich

1230 Wien

2025

Erstbezug

101,58 m?

1

1

23,90 kWh / m2 * a
0,69

329.000,00 €
3.238,83 €















Wohnen zwischen
Rosenhligel und Liesingbach.

GESCHAFTSFLACHE

92,22 m?
RH=3,0 m

ALLGEMEIN-

FLACHE

ALLGEMENFLACHE ,

ERSTRASSE

Zweibis Neun

Endemanngasse 9
1230 Wien

LIEGENSCHAFT

TOP 02 HAUS E

ERDGESCHOSS

GESCHAFTSFLACHE 92,22 m?
NEBENRAUME 9,36 m?
NUTZFLACHE GESAMT 101,58 m?
EINLAGERUNGSRAUM NR. B2 2,60 m
KAUFFREIS MOLXXX €

. 4

* N

=

00

GESCHIRRSPULERANSCHLUSS
KUHLSCHRANKANSCHLUSS
WASCHMASCHINENANSCHLUSS
PARKETT

FLIESEN

BETONPLATIEN
GRONFLACHE

PFLANZTROG FIX
PFLANZTROG PORTABEL
RAUMHOHE

ESTRICH BELAGSFERTIG




Objektbeschreibung

City Garden: Ihr neuer Wohntraum zwischen Rosenhiigel und Liesingbach Am Rosenhigel
entsteht ein Wohnprojekt, das modernen Komfort, historische Details und eine nachhaltige
Lebensweise harmonisch miteinander verbindet. Das Ensemble umfasst vier stilvolle
Neubauten und ein liebevoll revitalisiertes Bestandsgebaude, das mit seinem besonderen
Charme begeistert. Mit insgesamt 130 Wohnungen, die von einem bis funf Zimmern reichen,
bietet das Projekt eine Vielzahl an Wohnldsungen — vom kompakten Rickzugsort bis hin zur
grol3ziigigen Familienwohnung. Jede Einheit verfligt Gber eine private Freiflache wie Balkon,
Terrasse oder Garten und sorgt so fur Lebensqualitat in jeder Lebensphase. Fur Komfort
sorgen eine Tiefgarage mit direkten Liftfahrten zu den Gebauden, Stellplatze fur PKWs und
Motorrader (teilweise mit E-Ladestationen) sowie moderne Gemeinschaftsraume wie ein
Paketraum, Fahrrad- und Kinderwagenabstellrdume. Die grol3zligig gestalteten AulRenflachen
mit Spielplatzen flr verschiedene Altersgruppen laden zum Entspannen, Spielen und
Verweilen ein. Das historische Bestandsgebaude, eine ehemalige Kleinbahnfabrik, wird mit viel
Feingefuhl revitalisiert. Die grof3ziigigen Raumho6hen von etwa drei Metern, kombiniert mit
eindrucksvollen Fensterfronten, schaffen eine auRergewodhnliche Wohn- und
Arbeitsatmosphare. Neben hochwertig ausgestatteten Eigentumswohnungen entstehen hier
stilvolle Dachgeschoss-Maisonetten und flexible Gewerbeflachen, die modernen
Anforderungen gerecht werden. Das gesamte Projekt setzt ein starkes Zeichen flur
Nachhaltigkeit und Innovation. Die Energieversorgung erfolgt CO?-frei Uber Erdwarme, die
durch Tiefenbohrungen und moderne Warmepumpen bereitgestellt wird. Eine
Photovoltaikanlage auf den Dachern erzeugt saubere Energie, wahrend
Regenwassernutzungssysteme die Grunflachen effizient bewéssern. Diese durchdachten
Maflinahmen tragen dazu bei, die Umwelt zu schonen, die laufenden Kosten zu senken und die
Lebensqualitat zu erhdhen. Die Fertigstellung ist fur 2027 geplant. Der Verkauf erfolgt
provisionsfrei fur den Kéufer. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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