Stadtnahe 2-Zimmer-Wohnung mit Lift

Eingangsbereich

Objektnummer: 2278 6451

Eine Immobilie von RE/MAX Nova in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8041 Graz
Baujahr: ca. 1964
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Voll
Wohnflache: 55,00 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Keller: 4,00 m2
Heizwarmebedarf: C 84,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 1,99
Kaufpreis: 129.000,00 €

Infos zu Preis:
Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Michael Renat

RE/MAX Nova in Graz
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Objektbeschreibung

Geniel3en Sie schon vorab das Objektvideo.
VIDEO gleich ansehen, hier klicken.

Diese neu renovierte Wohnung befindet sich im 8. Stockwerk. Die Wohnung kénnen Sie mit
oder auch nach Absprache ohne Mdbeln erwerben. Rund ums Wohngebaude befinden sich
aulRerdem gentigend Privatparkplatze.

Von der Wohnung aus geniel3en Sie einen atemberaubenden Weitblick. Sie besticht
aulRerdem durch eine durchdachte Raumaufteilung und eine angenehme Wohnatmosphare:

» Separates Schlafzimmer mit ausreichend Platz

* Moderne Kiiche mit zeitgemal3en Elektrogeréaten

* Personenlift und Lastenlift

» Stilvolles Badezimmer mit Dusche/Badewanne und Waschmaschinenanschluss
» Praktischer Vorraum

 Kellerabtell

» Kein Balkon

Lage:

Die zentrale, aber dennoch ruhige Lage bietet eine hervorragende Infrastruktur.
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Die Anbindung an das Stadtzentrum ist optimal, sodass Sie schnell und
bequem alle wichtigen Orte erreichen kénnen.

SIE UBERLEGEN IHRE IMMOBILIE ZU VERKAUFEN?

Wir machen das taglich!

Kostenlose und unverbindliche Marktwerteinschatzung!

Jetzt anrufen: Michael Renat - Tel. 0664/35 26 438
Besuchen Sie uns im Einkaufs - Center WEST Graz Webling!

Nebenkosten beim Immobilienkauf in Osterreich

» Grunderwerbssteuer (3,5 % der Gegenleistung = in der Regel des Kaufpreises)

» Grundbucheintragungsgebuihr fir die Einverleibung des Eigentumsrechts (1,1 % des
Kaufpreises)*

* Vertragserrichtungskosten (geman Vereinbarung mit dem Rechtsanwalt oder Notar,
abhangig von Komplexitat und Haftungsrisiko)

» Kosten fir die notarielle Beglaubigung des Kaufvertrages und gegebenenfalls der
Pfandurkunde

» Antragsgebihren fur den Grundbuchsantrag und gegebenenfalls bei der
Grundverkehrsbehorde etc.

» gegebenenfalls Grundbuchsgebdihr fir die Einverleibung des Pfandrechts (1,2 % des
Pfandrechtsbetrages)*


https://youtu.be/8anyJi0u08M

* gegebenenfalls Kreditvertragsgebihren geman Kreditvertrag mit der finanzierenden Bank
» Maklerprovision: 3 % vom Kaufpreis zzgl 20 % USt.
*Am 20.3.2024 wurde fur Wohnimmobilien eine temporare Befreiung von der
Eintragungsgebuhr fir das Eigentumsrecht und fur das Pfandrecht beschlossen. Die
Voraussetzungen hierfur ergeben sich aus den kiunftigen 88 25a bis 25¢c GGG
(Gerichtsgebuhrengesetz).Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebeda 84.0 kWh/(m?2a)

rf:

Klasse Heizwar C

mebedarf:

Faktor Gesamte 1.99

nergieeffizienz:

Klasse Faktor G D

esamtenergieeffi

zienz:
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