Provisionsfrei! Modernes Einfamilienhaus in Magersdorf —
Ihr Traum vom Erstbezug in perfekter Lage!

IMG_20250305_101831

Objektnummer: 02100162175

Eine Immobilie von Immoexpress KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2020 Magersdorf

2024

Gepflegt

Neubau

107,50 m2

189,46 m2

52,00 m2

PR NP W

C 64,40 kWh/m2*a

WA 0,73

380.000,00 €


















Objektbeschreibung

Wir freuen uns, Ihnen dieses moderne und belagsfertige (evt.schliisselfertige) Einfamilienhaus
in Magersdorf anzubieten. Das im Jahr 2024 erbaute Haus Uberzeugt durch zeitgemalies
Design, hochwertige Bauweise und zahlreiche Annehmlichkeiten fir komfortables Wohnen.
Highlights:

e Garage mit Zugang zum Haus

¢ Uneinsehbarer Innenhof fur Privatsphéare

¢ FulRbodenheizung mit Luftwarmepumpe

e Fenster mit Sunstopp-Glasern, Funkrollladen und Insektenschutz

¢ Kleine Scheune (52 m?) als Lager oder Werkstatt

e Offener Wohn- und Essbereich, 2 Zimmer, belagsfertiges Badezimmer (individuell
gestaltbar)

2WC’s

Lage:

Magersdorf bietet eine ruhige, gut angebundene Lage mit Nahe zu Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Die Gemeinde ist ideal fir Familien
und bietet vielfaltige Freizeitmdglichkeiten.

Wichtig: Im Kaufpreis sind die Innenttren sowie der Boden inklusive der Verlegung enthalten.
Fur weitere Informationen stehe ich Ihnen gern zur Verfigung!

Lage:

Magersdorf ist eine charmante Gemeinde, die durch ihre ruhige und zugleich gut angebundene
Lage besticht. Hier finden Sie eine perfekte Balance zwischen landlicher Idylle und stadtischer
Infrastruktur. Die Nahe zu Schulen, Einkaufsméglichkeiten und 6ffentlichen Verkehrsmitteln
macht dieses Haus besonders attraktiv fur Familien.

Abgesehen von den Bildungs- und Kultureinrichtungen bietet Hollabrunn auch zahlreiche
unterschiedliche Freizeitmdglichkeiten wie das Stadtbad, die Kunsteisbahn, den Motorikpark
oder Wander- und Radwege in die umliegenden Weinberge. Magersdorf hat zudem eine sehr
engagierte Dorfgemeinschaft: Zahlreiche Vereine organisieren tber das ganze Jahr verteilt
viele unterschiedliche Veranstaltungen.

In der Nahe des Grundstucks befinden sich:

- Kindergarten Magersdorf: 30 m

- Landesklinikum Hollabrunn: 1000 m

- BG und BRG Hollabrunn: 1,8 km

- Einkaufsmadglichkeiten: 2,5 km

- Bahnhof Hollabrunn: 2,9 km

- S3-Schnellstral3e: 3,5 km

- Wien Zentrum: 56 km

Nebenkosten beim Immobilienkauf:

Grunderwerbsteuer 3,5%



Grundbucheintragungsgebiihr 1,1% (evt.Befreiung)
Kaufvertragserrichtung und Treuhandschaft nach Tarif

Gerne beraten wir Sie auch rund um Ihre individuellen Finanzierungsmaoglichkeiten und
unterstitzen Sie bei samtlichen Behdrdenwegen.

WIR LASSEN SIE GARANTIERT NICHT IM REGEN STEHEN, SOLANGE SIE KEIN DACH
UBER DEM KOPF HABEN!

UNSERE BITTE AN SIE: Wir bieten Ihnen ein umfangreiches Immobilienangebot mit taglichen
Neuerscheinungen und personlichem Service. Das erfordert eine professionelle und
individuelle Dienstleistung auf hohem Niveau. Deshalb bitten wir um Ihr Verstandnis, dass wir
nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail, Fax, Brief) mit Namen, Anschrift und
Telefonnummer beantworten kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefuhrten Daten, ausschlief3lich auf Informationen des
Verkaufers oder Dritter (z.B. Behtrden) beruhen, sodass fir die Richtigkeit keine Gewahr
Ubernommen werden kann!

Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in einem familidaren und/oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnis.

Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt.
Sprechen Sie uns darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fur Mietwohnungen,
als Doppelmaklerin tatig sind. Nahere Informationen zum Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.
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