Modernes Wohnen mit Garten — Neuwertige
3-Zimmer-Wohnung im Zentrum

RE/MAX

Garten

Objektnummer: 1644 3346
Eine Immobilie von RE/MAX Plus in St. Pdlten



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

‘l.

Stephan Hornacek

RE/MAX Plus in St. Pdlten
Neugebaudeplatz 12

Wohnung - Etage
Osterreich

3100 St. Polten
ca. 2017
Gepflegt

Tell

76,33 m2

PR R R W

102,54 m?2

2,00 m2

I23,1o KWh /m2*a
0,82

309.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese neuwertige 3-Zimmer-Wohnung Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung und
einem grof3zigigen Gartenanteil. Vom Eingangsbereich mit praktischen Einbauschrénken
gelangen Sie in alle RA&ume der Wohnung. Der offene Wohn-Ess-Kiichenbereich bildet das
Herzstiick des Objekts und bietet direkten Zugang zum gepflegten Garten.

Wohnflache: ca. 75 m2

Gartenanteil: ca. 100 m2

Zimmer: 3

Badezimmer: 1 (mit Wanne, Dusche und Waschmaschinenanschluss)
WC: 1 (separat)

Tiefgaragenstellplatz: 1 (#70)

Gartenhutte: vorhanden

Der Garten mit Terrasse, mehreren Hochbeeten sowie einer Gartenhiitte flr Gartengerate ladt
zum Entspannen und GenielR3en ein. Die moderne, voll ausgestattete Kiiche bleibt in der
Wohnung und flgt sich harmonisch in das Gesamtbild ein.

Neben dem Schlafzimmer steht ein weiteres Zimmer zur Verfiigung, das sich ideal als
Kinderzimmer, Blro oder Gastezimmer eignet. Das Badezimmer verfligt Gber eine
Badewanne, eine Dusche sowie einen Waschmaschinenanschluss. Erganzend dazu gibt es
ein separates WC.

Beheizt wird die Wohnung mittels Fernwarme, eine Ful3bodenheizung wurde im gesamten
Wohnbereich verbaut.

Ein zusatzlicher Pluspunkt ist der zugehoérige PKW-Tiefgaragenstellplatz, der fir komfortables
Parken sorgt und auch die Mdglichkeit fir eine E-Tankstelle bietet.

Lage & Infrastruktur:

Die Wohnung befindet sich in einer verkehrsberuhigten Lage am griinen Loop in St. Polten.
Trotz der ruhigen Umgebung erreichen Sie die Innenstadt mit all ihnren Annehmlichkeiten sowie
samtliche Schuleinrichtungen in wenigen Gehminuten. Die perfekte Infrastruktur garantiert eine
hohe Lebensqualitat mit kurzen Wegen zu Einkaufsmoéglichkeiten, Restaurants und
offentlichen Verkehrsmitteln.

Nutzen Sie die Gelegenheit und tGiberzeugen Sie sich selbst von dieser Wohnung in St. Pélten!



Bitte beachten Sie dass dieses Objekt auf Fremdplattformen nur temporar angezeigt wird.
Sie finden ALLE aktuellen Objekte IMMER auf "www.remax.at", und neue Objekte sehen Sie
FRUHER!
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