Wohnen mit Weitblick — Traumhafte Wohnung am
Donaukanal
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Aussicht

Objektnummer: 2003/11194

Eine Immobilie von Alois Kubicek Gesellschaft m. b. H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

10.764,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Kubicek

Wohnung - Terrassenwohnung
Osterreich

1200 Wien,Brigittenau
1997

Gepflegt

Tell

Neubau

88,12 m2

93,74 m2

3

1

1

1

IB128,50 kwh / m2 * a
C 1,44

299.000,00 €

92,20 €

12,74 €

Alois Kubicek Gesellschaft m. b. H. | Bliro Wien






kubic k

I mm a b1 L i e n

.. &
Hauser/Wohnungen ,}325

Grundstucke




kubic k




kubic k

Immoobilien







T SR
P L/
[ —4 /
, ] L |
o ) @ i > afl
& % @ =) Q Nien Heiligenstadt
N g i
=) 2 “,\“.\ I}
g % Il @
o = £
® Karl-Marx-Hof
= .“3“\'/
i 5 Gallmeyergasse |
(5] il
3 I = i z
jasse’] [ uum Setagayapark (a)
PRt IR __ 9
/ t\“sswa\dgasse R -
J
"’fag it | y
/ el | Hofzeile Spielplatz f

Wertheimsteinpark

R/,

Ppyrkergasse  Pyrkergasse

e
e 2 5
[ b 3
b S I
5 g _AMCFIT Fitnessstudio %
= & Wien Jagerstrafie (20... f:’*‘ N z
anStrae ' pyo, \ R R (1) X
‘f«‘:‘ Jasse Dresg]{\er StraRe(® \ NC o
r ) AN @,,
\ “ \\ R
It N ;
Jégerstrale Im%ger Stralle N\ \S fl:,é “..&b ‘%,% 13‘?, ]
| 2 % AN - %
& %, . Wien Traisengasse % %
% % \ Bahnhof ° %
% L N 27 N < 4
LT NN 5%
VS L NN : %% %
\ 2 5 @ % %, %
\ % %,
| @ % NAY
ALTHANGRUND, H \ " %Map data ©2025 Google

T



Terrasse 816m’

I'm m o bl I & n

Kinderzimmer

2
Wohnzimmer (_\] L
23,75m*

L

: Durchreiche 'a
e Il I
Kiiche — : ;
o3, 6 m? 4 | [|
i l L

o N A




kubic K




Objektbeschreibung

Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 8. Liftstock eines 1997 erbauten
Wohnhauses direkt am Donaukanal und besticht durch eine atemberaubende Aussicht.

Die grof3ziigige Wohnflache von 88,12 m2 wird durch zwei einladende Freiflachen erganzt:
eine nordwestseitige Terrasse (8,16 m2) mit Blick auf den Kahlenberg sowie eine sudostseitige
Loggia (5,62 m?), die zum Entspannen einladt.

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und ladt mit
seiner offenen und freundlichen Atmosphare zum Verweilen ein. Die funktionale Kochnische ist
mit E-Herd, Spule, Geschirrsptler und Kiuhlschrank ausgestattet. Fiir noch mehr Komfort und
Modernitat konnte hier eine stilvolle Erneuerung in Betracht gezogen werden. Eine praktische
Durchreiche sorgt fur zusatzlichen Komfort. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die
grof3ziigige Terrasse — perfekt fir gemutliche Abende mit Blick auf den Donaukanal.

Das hofseitige Schlafzimmer bietet eine ruhige Riickzugsoase und einen direkten Zugang zur
Loggia — der ideale Ort fir entspannte Morgenstunden. Durch die begehbare Garderobe bzw.
Abstellraum gelangen Sie ins Kinderzimmer.

Das Badezimmer ist mit einer komfortablen Badewanne, einem Waschbecken sowie einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet, wahrend die Toilette separat untergebracht ist.

Ein geraumiges Vorzimmer schafft eine einladende Atmosphéare und bietet ausreichend Platz
fur Stauraum.

Zur gemeinschaftlichen Nutzung stehen praktische Fahrrad- und Kinderwagenabstellrdume
sowie ein Spiel- und Gemeinschaftsbereich zur Verfigung. Ein Garagenplatz kann im
Nachbargebaude angemietet werden.

Die Wohnung wird zentral Gber Fernwarme beheizt, wobei der Verbrauch bequem per
Funkablesung erfasst wird. Hochwertige Laminatbdden in den Wohnraumen sowie Fliesen in
den Nassraumen sorgen fur ein angenehmes Wohngefihl. Die Kunststofffenster mit
Innenjalousien bieten optimalen Lichtschutz.

Perfekt fur Familien und Paare, die eine hohe Lebensqualitat in einer der begehrtesten Lagen
Wiens suchen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie unverbindlich Gber geeignete
Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immo-kubicek.service.immo/registrieren/de



https://www.immo-kubicek.at/kostenlose-vormerkung/

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Ihre Immobilie — unsere Kunden: Perfekte Vermittlung seit tilber 90 Jahren.

Wir bringen seit mehr als 90 Jahren erfolgreich Immobilienbesitzer und Kéufer/Mieter
zusammen. Ob Haus, Grundstiick oder Wohnung — fir unsere 1.300 vorgemerkten Kunden
suchen wir derzeit Immobilien in Wien und Niederdésterreich.

Als stolzer Trager des IMMY-Qualitatspreises stehen wir fir hochste Servicequalitat und
freuen uns darauf, Sie personlich zu beraten.

Kontaktieren Sie uns noch heute!
immo-kubicek.at| +43 1 2031168-0
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m



Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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