Wohntraum 20 Min. von Wien: 732m2 Grundstuck, 6-8
Zimmer, Pool, Garage & eigene Wasserquelle!

IMG_8770

Objektnummer: 130146

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michele Ancona

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2105 Oberrohrbach
1966

Gepflegt

283,49 m2

327,86 m2

732,00 m2

NR R R RO

448,51 m?

E 184,00 kWh/ m2* a
D 2,23

499.000,00 €

91,82 €
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Objektbeschreibung

Grine Ruhelage nur 20 Min. von Wien — Grof3ziigiges Zuhause mit Pool, Garage & eigener
Wasserquelle! Idyllisches Wohnen in Oberrohrbach Inmitten einer ruhigen, griinen Umgebung
erwartet Sie dieses einladende Haus mit beeindruckenden 293,48 m? Wohnflache auf drei
Ebenen. Das grol3ziigige 732 m2 Grundstiick bietet viel Platz fir Entspannung und Freizeit —
perfekt fir Naturliebhaber und Familien. Dank durchdachter Raumaufteilung und vielfaltiger
Nutzungsmadglichkeiten lasst sich dieses Objekt ideal an individuelle Bedurfnisse anpassen.
Raumaufteilung & Ausstattung: Erdgeschoss (174,44 m?): Helles, 43 m2 grofl3es Wohnzimmer
mit Schwedenkamin, zwei Kinderzimmer, ein geraumiges Schlafzimmer, eine voll
ausgestattete Kiiche sowie ein Badezimmer mit Dusche & Badewanne. Vom Wohnzimmer
fuhrt der direkte Zugang zum grof3ztigigen Wintergarten mit Glasfronten und herrlichem Blick
in den uneinsehbaren Garten. Die angeschlossene Garage mit direktem Hauszugang bietet
zusatzlichen Komfort. Gartenebene: Mehrere flexibel nutzbare Raume, darunter ein weiterer
Wohnbereich, der sich ideal als Gastezimmer, Home-Office oder Hobbyraum eignet. Direkter
Zugang zum weitlaufigen Garten sorgt fur ein angenehmes Wohngeftuhl mit viel Tageslicht. Ein
zusatzlicher Lagerraum bietet Platz flr Gartenutensilien. Dachboden: Gedammt und mit
Potenzial fur den Ausbau — ideal fiir grél3ere Familien oder als Investitionsmaéglichkeit.
Besondere Highlights: -Sofort beziehbar -Geringe Betriebskosten: 101 € (Kanal, Wasser,
Hausbrunnen, Gemeindeabgaben) -Beheizbarer, tberdachter Pool - Alarmanlage &
Gegensprechanlage mit Kamera - Infrarotsauna fur zusatzlichen Wohnkomfort - Hausbrunnen
& automatische Giel3anlage - Garage mit Platz fir 2 Autos & Arbeitsgrube - Alte Senkgrube als
Regenwasserspeicher nutzbar - Gartenflache: 448,51 m2 (zwischen Rohrbach und der
Grundstuicksgrenze, gibt es die Moglichkeit auf einen Gemisegarten welcher zur Liegenschaft
gehort) - Balkon: 7,81 m2 & Terrasse: 36,56 m? Investitionen & Modernisierungen: - 2024:
Dach komplett Gberstiegen - 2023: Alle Heizkdrperthermostate erneuert, gesamtes
Heizungssystem gereinigt & mit Rostschutz versehen - 2021 - 2023: Neue Kiichengerate
(Backrohr 2021, Gasmulde 2023, Mikrowelle 2023) - 2023: Wasserhdhne in Kiche & Bad
erneuert - 2022: Pool-Einlaufrohr erneuert - 2020: Giel3anlage eingebaut & Brunnenpumpe
erneuert - 2018: Dachdammung zwischen Obergeschoss & Dachboden - 2014: Verglasung
des Stiegenabgangs - 2005: Specksteinofen & Fassadenisolierung - 2004: Gartenzaun (aul3er
Stral3enfront) - 2003: Gasheizkessel Buderus (letzte Wartung: 24.08.2024) - 2000-2003:
Erneuerung aller Fenster Lage: Die ruhige Wohngegend von Oberrohrbach bietet eine perfekte
Kombination aus Naturidylle und ausgezeichneter Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen und 6ffentliche Verkehrsanbindungen wie der Bahnhof Leobendorf sind in wenigen
Minuten erreichbar. Dank der Nahe zu Wien und der erholsamen Umgebung eignet sich
dieses Haus hervorragend fir all jene, die naturnah wohnen und gleichzeitig eine gute
Anbindung geniel3en méchten. Ein Zuhause mit vielen Extras in griner Ruhelage — jetzt
besichtigen!
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