Top Lage & historischer Charme — Wohnen im
Botschaftsviertel

Objektnummer: 20403091

Eine Immobilie von Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Schwindgasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1040 Wien
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 83,73 m?
Nutzflache: 83,73 m2
Gesamtflache: 83,73 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: 94,90 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,32
Gesamtmiete 1.580,00 €
Kaltmiete (netto) 1.269,21 €
Kaltmiete 1.436,37 €
Betriebskosten: 133,73 €

USt.: 143,63 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Simon Bakshi



Mag. Pfeifer Immobi
Arbeitergasse 33
1050 Wien

T 0043 1595 15 80
H 0043 664 49 49 6
F 0043 15951170

Gerne stehe ich Ihne
Verfigung.










www.mpimmo.at
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"= breitbandatlas.gv.at Mobilfunknetz Geférderter Ausbau

> Festnetz

Festnetz
Infrastrukturanbieter Technik Download

Al FTTH 1000 Mbit/s 1000 Mbit/s

Magenta DOCSIS3.1 1000 Mbit/s 100 Mbit/s

Gabriele Maria Plutzar- Al... WLAN 30 Mbit/s 30 Mbit/s

Datenstand: Q3/2024
100mN28075E47984.

Downloadrate
B =16bitjs
I 2100 bis < 1000 Mbit/s
ni.%%é‘i} o i, 171 230 bis <100 Mbit/s
SRR 2 10 bis < 30 Mbit/s
< 10 Mbit/s

Datenstand: 93/2024
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Schwindgasse 3, 1040 Wien
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Objektbeschreibung

LAGE:

Mitten in einem der begehrtesten Viertel Wiens und in direkter Nahe zum ersten Bezirk liegt
diese grol3zuigige 2-Zimmer-Wohnung. Die kurze Distanz zum Karlsplatz sowie die lebendige
Umgebung mit trendigen Geschéaften in Wieden verleihen dieser Lage einen besonderen Reiz.

INFRASTRUKTUR:

Tauchen Sie ein in das Herz des 4. Wiener Gemeindebezirks. Umgeben von Botschaften
verleiht diese exklusive Lage Ihrem Wohnraum eine besondere Eleganz und ein Hauch von
diplomatischem Flair.

Nur wenige Schritte von Ihrer Haustir entfernt erwartet Sie der historische
Schwarzenbergplatz, ein Ort voller kultureller Raffinesse und urbanem Charme. Die
Stral3enbahnlinie D bietet eine bequeme Verbindung zu den vielfaltigen Facetten Wiens und
Offnet die Tore zu einer reichen Palette an Erlebnissen.

Ein entspannter Spaziergang fuhrt Sie zum Resselpark, Heimat der imposanten Karlskirche,
dem renommierten Wien Museum und der Technischen Universitat Wien — eine lebendige
Verbindung von Geschichte und modernem Wissen an einem historischen Ort.

Von diesem zentralen Standpunkt aus haben Sie Zugang zu den U-Bahn-Linien Ul und U4,
wahrend die zukinftige Integration der U2 die hervorragende Anbindung noch weiter
verbessert. Der belebte Karlsplatz und der majestatische Schwarzenbergplatz sind dabei nicht
nur Verkehrsknotenpunkte, sondern auch pulsierende Zentren fir Einkaufsmaoglichkeiten,
kulturelle Erlebnisse und gastronomische Entdeckungen.

Geniel3en Sie die Vorzige dieses begehrten Gratzls, das mit einer reichen Infrastruktur,
vielseitigen Einkaufsmoglichkeiten und einer faszinierenden Mischung aus Tradition und

Innovation aufwartet. Diese Wohnung bietet nicht nur ein Zuhause, sondern auch einen
Lebensstil.

AUSSTATTUNG:

Beim Betreten dieser exquisiten 2-Zimmer-Altbauwohnung im 2. Stockwerk entfaltet sich eine



beeindruckende Symbiose aus historischem Charme und modernem Wohnkomfort. Der
stilvolle Eingangsbereich fuhrt zentral in alle RAume und offenbart sofort die harmonische
Verbindung von klassischen Altbaudetails mit zeitgemafiem Design.

Die grof3ziigigen Wohnraume bestechen durch beeindruckende Raumhghen, elegante
Stuckverzierungen und edlen Fischgratparkett, wahrend grol3e Fenster fir ein
lichtdurchflutetes, einladendes Ambiente sorgen. Die flexible Nutzung der Zimmer als Wohn-
oder Schlafbereich macht diese Wohnung besonders attraktiv.

Die moderne, hochwertig ausgestattete Kiiche ladt zum Kochen und Geniel3en ein und flgt
sich nahtlos in das stilvolle Gesamtbild ein. Ein weiteres Highlight ist das grof3ziigige
Badezimmer mit einer eleganten Badewanne und viel Platz. Das WC ist separat begehbar und
unterstreicht die durchdachte Raumaufteilung.

Beheizt wird die Wohnung Uber eine effiziente Gas-Etagenheizung, die fir wohlige Warme
sorgt.

Bitte beachten Sie, dass die Wohnung noch bis 01.04.2025 vermietet ist. Besichtigungen sind
in Absprache mit den aktuellen Mietern mdglich.

KONTAKT: Elr Beratung und Besichtigung stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bei
konkretem Interesse stellen wir Ihnen gerne Detailunterlagen zur Verfligung.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex Uberprift. Es handelt
sich um ein System zur ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m
Apotheke <500m
Klinik <500m



Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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