Perfekt sanierte 2-Zimmer-Altbauwohnung mit Garten in
Top-Lage

Kl-generierter Einrichtungsvorschlag

Objektnummer: 2746

Eine Immobilie von Marschall Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

Alexander Hamersky

Marschall Immobilien GmbH
Wabhringer Stral3e 2-4
1090 Wien

T+43 676 700 79 18
H +436767007918

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung
Osterreich
1090 Wien
Erstbezug
Altbau

56,00 m2

2

1

1

1

61,00 m2

C 55,00 kWh/ m2*a
C 1,39
595.000,00 €
139,88 €
15,95 €
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Objektbeschreibung

LAGE

Diese charmante, vollstandig sanierte Altbauwohnung bietet modernen Wohnkomfort mit
historischem Flair. Der grof3ztigige Garten zum Innenhof sorgt flr eine ruhige Atmosphare. In
bester Lage hinter der Volksoper gelegen, profitieren Sie von einer ausgezeichneten
Infrastruktur — die nahegelegene Wahringerstral3e bietet zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten und
Markte. Dank optimaler Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr erreichen Sie das
Stadtzentrum in nur ca. 15 Minuten.

RAUMAUFTEILUNG / AUSSTATTUNG

Die Wohnung besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung. Vom einladenden Vorraum
aus sind sowohl das Gaste-WC als auch das gerdaumige Badezimmer direkt zuganglich. Der
grol3ztigige Wohnbereich mit offener Kiiche bildet das Herzstlck der Wohnung und bietet
Zugang zu einem ca. 70 m2 grof3en Gartenanteil mit Blick in den ruhigen Innenhof mit einen
schénen Baumbestand. Vom Wohnraum aus gelangt man in das gemitliche Schlafzimmer,
das ebenfalls hofseitig ausgerichtet ist und fiir eine angenehme Wohnatmosphare sorgt. Ein
praktischer Abstellraum, der ebenfalls vom Vorraum aus erreichbar ist, ergdnzt das
durchdachte Wohnkonzept. Zur Ausstattung gehdren unter anderem eine komplette
Einbaukiiche, Ful3Bbodenheizung, elektrische Rollladen an allen Fenstern,
Feinsteinzeug-Fliesen in den Badezimmern sowie eine Gegensprechanlage mit Kamera.

INFRASTRUKTUR

Die Immobilie befindet sich nur wenige Gehminuten von der NuR3dorfer StraRe und der
Wahringer StralRe entfernt. Die Nahversorgung ist durch zahlreiche Geschafte in der
Umgebung hervorragend. Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist optimal, mit der
U6 Wahringer Stral3e/Volksoper sowie den Stral3enbahnlinien 5, 33, 37, 38, 40-42 und der
Autobuslinie 40A in unmittelbarer N&he.

INFORMATION

Oben angeflihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigenttimers und
sind unsererseits ohne Gewabhr.

Provision: 3% + 20% USt.

Hinweis: Im Rahmen unserer Offenlegungspflichten weisen wir darauf hin, dass unsere Fotos
mittels KI-Technologien optisch verschénert und bearbeitet werden, sowie leere RAume mittels
Kl-Technologien virtuell mobliert und dekoriert werden. Betreffende Visualisierungen tragen als
Bildunterschrift Bezeichnungen wie "KI-generierter Einrichtungsvorschlag”



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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