Ein-Zweifamilienhaus (sanierungsbedurftig)

14. Mirz 2025

Exposefoto

Objektnummer: 1651 4633

Eine Immobilie von RE/MAX Innova in Braunau



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.60 %

Ihr Ansprechpartner

Walter Lugmayr

RE/MAX Innova in Braunau
Stadtplatz 27
5280 Braunau am Inn

T +43/7722/22137 22137

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

5145 Neukirchen an der Enknach
ca. 1966

132,00 m2

R P DNDNO

30,00 m2
E 200,00 kWh/ m2* a

&l 4,78

198.000,00 €
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Objektbeschreibung

Ein- bis Zweifamilienhaus (sanierungsbedurftig)

Objektbeschreibung:

Dieses charmante, sanierungsbedurftige Ein- bis Zweifamilienhaus befindet sich in einer
ruhigen, aber dennoch zentralen Lage in Neukirchen an der Enknach.

Die Immobilie liegt in einer idyllischen Siedlung und bietet vielseitige Nutzungsmadglichkeiten —
sowohl als Einfamilienhaus als auch als Zweifamilienhaus.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss: Windfang, Abstellraum, Vorraum, Bad, WC, Wohnzimmer mit Terrasse, Kiiche,
Schlafzimmer

Obergeschoss: Vorraum, Wohnzimmer mit Balkon, Bad, WC, Kiiche, Schlafzimmer
Keller: Zwei Raume, diverse Abstellraume

Zusatzliche Flachen: Garage mit ca. 20 mz,
Dachboden,
Grol3er sonniger Garten mit Gartenhutte

Eckdaten:

Wohnflache: 132,00 m?
Grundstucksgrofe: 1.057,00 m2
Balkonflache: 8 mz

Kellerflache: 30 m2 (teilunterkellert)
Zimmer: 6

Bader: 2

WC: 2

Beziehbar ab: Mai 2025

Heizung: Elektroheizung

Lagebeschreibung:

Neukirchen an der Enknach liegt auf 411 m Hohe im Innviertel und hat ca. 2.212 Einwohner.
Die Marktgemeinde bietet eine hervorragende Infrastruktur und eine hohe Lebensqualitat.
Infrastruktur:

Einkaufsmoglichkeiten: 1 Supermarkt, 1 Backer, 1 Metzgerei

Dienstleistungen: Bank (Raiffeisenbank), 2 Gasthauser, 1 Café



Bildungseinrichtungen: Kindergarten, Volksschule, Neue Mittelschule
Gesundheit & Wellness: 1 Zahnarzt, 1 Allgemeinmediziner, 1 Tierarzt

Sport & Freizeit: Freibad, Sportplatz, Tennisplatz, Reithalle, Lauf- & Walking-Park,
Stocksporthalle, Eisstockbahnen

Soziale Infrastruktur: Kindergarten, Pfarrheim, ca. 20 Vereine (Feuerwehr, Marktmusikkapelle,
FuRRball-, Tennisverein u.v.m.)

Gewerbe: In der Marktgemeinde sind diverse Unternehmen ansassig, darunter Tischler,
Dachdecker, Schlosser, Tankstelle und Maschinenbauer.

Neukirchen ist nur jeweils ca. 10 Minuten von den Ortschaften mit grof3en Arbeitgebern
entfernt:

Braunau, Ranshofen, Eggelsberg, Burghausen und Mattighofen

Verkehrsanbindung:

Neukirchen an der Enknach verfiigt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung:
Uber die B156 ist die Bezirkshauptstadt Braunau in ca. 10 Minuten erreichbar.
Nach Mattighofen und Bayern betragt die Fahrzeit jeweils ca. 15 Minuten.

Dieses Haus bietet eine ideale Kombination aus Ruhe und N&he zu wichtigen Infrastrukturen.
Mit etwas Sanierungspotenzial lasst sich hier ein wahres Schmuckstiick gestalten!

Wir weisen auf Ihre 14-tdgige Rucktrittsfrist (nach § 11 FAGG ) hin. Damit lhre Rechte gewahrt
werden, beantworten wir nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse,
Handy, E-Mail). Wir werden gerne vor Ablauf der 14-tagigen Rucktrittsfrist flr Sie tatig, wenn
Sie uns gesetzeskonform (FAGG) und ausdrtcklich (am besten per E-Mail) auffordern. Wenn
Kaufvertrag/ Mietvertrag nicht zustande kommen, ist unsere Tatigkeit fur Sie vollig kostenfrei.
Wir mochten an dieser Stelle auf unsere Doppelmaklertatigkeit hinweisen.

Nur auf www.remax.at finden Sie neue RE/MAX Immobilien friher und vollstandig.

Neuer Job, neue Perspektiven: Jetzt als Immobilienmakler/in durchstarten!

Werden Sie Teil unseres Teams — jetzt bewerben unter karriere@remax-innova.at.

Weitere Infos in unseren News:

https://www.remax.at/de/ib/remax-innova-braunau-inn/news/wir-suchen-sie-16641Angaben
gemal gese
tzlichem
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Fir weitere Informationen steht Ihnen Herr Walter Lugmayr unter 0676 40 111 66 sehr gerne
zur Verfligung.


http://www.tcpdf.org

