3 Zimmer Wohnung mit Stdbalkon - hell, freundlich, gut
geschnitten! Miete inkl. 2 KFZ-Stellplatzen!

Objektnummer: 25565

Eine Immobilie von Mittelsmann Philipp Sulek GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

Am Bahndamm
Wohnung
Osterreich
7000 Eisenstadt
2025
Erstbezug
Neubau

73,17 m?

3

1

1

1

4,77 m2

33,00 kWh/m2* a
0,62

1.144,94 €
961,87 €
1.109,82 €
147,95 €
3512 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Philipp Renner



Mittelsman
Fasangass
1030 Wien

T +43 660

Gerne steh
Verfluigung.
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WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM
STIEGE: 1 UBERSICHT: 4
WOHNUNG: TOP 23

GESCHOSS: oG 2
WOHNNUTZFLACHE: 73,147 m?
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Objektbeschreibung

Liebe Wohnungssuchende,

Wir freuen uns uber Ihr Interesse an dem Projekt "GO 2 EISENSTADT 4 LIVING" und
bieten

auf unserer Projektwebsite www.go2eisenstadt.at

Www.go2eisenstadt.at
einen Uberblick Uber alle verfligbaren Wohneinheiten.

Ob Zwei-, Drei- oder Vierzimmerwohnung — sehen Sie sich die Grundrissplane in Ruhe
durch und teilen uns tUber das Kontaktformular Ihre Favoriten mit!

Herzlichen Dank!

Hinweis zu den Bildaufnahmen: Einige Wohnungen sind mit gleichem Grundriss in
verschiedenen Stockwerken verfugbar. Es kann daher sein, dass die Aufnahmen aus
baugleichen Wohnungen im Haus stammen.

NUTZEN SIE GERNE AUCH DIE MOGLICHKEIT EINER VIDEOBESICHTIGUNG VORAB!

WICHTIG ZU WISSEN: Fur eine erfolgreiche Anmietung, muss ein Finanzierungsbeitrag in
entsprechender Hohe hinterlegt werden - Detailinformationen finden Sie weiter unten im Text,
siehe Punkt Finanzierung!
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Stellplatz & Stundungsaktion:

Fur die Anmietung der Wohnungen ist ein Finanzierungsbeitrag je Wohnungsgrof3e vor
Anmietung zu Leisten. Es gibt auch die Méglichkeit einen Teil des Finanzierungsbeitrags vor
Anmietung zu zahlen und den Rest erst nach 3 Jahren - dies wéare dann im Sinne eines
Darlehens Seitens der Genossenschaft mit einem Zinssatz von 1,5% p.a. zu verstehen.
Weiters verringert sich die Bruttomiete im Falle der Stundung bis 31.12.2026, da die
Eigentimer bis zu diesem Datum die Stellplatze gratis zur Verfigung stellen. Ab 01.01.2027 ist
die Miete dann in voller H6he zu entrichten.

Am Beispiel der 2-Zimmer Wohnung Top 9 auf Stiege 1:

Entweder kann der Finanzierungsbeitrag in voller Héhe von € 26.937,02 hinterlegt werden,


https://www.go2eisenstadt.at

sodann betragt der Mietzins inkl. Stellplatzen und aktuellem Heizkosten-Akonto € 834,87.
Alternativ kann der Finanzierungsbeitrag in einer ersten Rate in Héhe von € 14.968,41 vor
Anmietung und mit der Restzahlung nach 3 Jahren bezahlt werden. Sodann verringert sich die
Miete bis 31.12.2026 auf € 750,15 inkl. Stellplatzen und aktuellem Heizkosten-Akonto.

Am Beispiel der 3-Zimmer Wohnung Top 17 auf Stiege 1.:

Entweder kann der Finanzierungsbeitrag in voller Héhe von € 36.143,56 hinterlegt werden,
sodann betragt der Mietzins inkl. Stellplatzen und aktuellem Heizkosten-Akonto € 1.097,54.
Alternativ kann der Finanzierungsbeitrag in einer ersten Rate in Hoéhe von € 18.571,78 vor
Anmietung und mit der Restzahlung nach 3 Jahren bezahlt werden. Sodann verringert sich die
Miete bis 31.12.2026 auf € 1.019,15 inkl. Stellplatzen und aktuellem Heizkosten-Akonto.

Am Beispiel der 4-Zimmer Wohnung Top 7 auf Stiege 2:

Entweder kann der Finanzierungsbeitrag in voller Héhe von € 42.207,16 hinterlegt werden,
sodann betragt der Mietzins inkl. Stellplatzen und aktuellem Heizkosten-Akonto € 1.282,77.
Alternativ kann der Finanzierungsbeitrag in einer ersten Rate in Hoéhe von € 23.103,58 vor
Anmietung und mit der Restzahlung nach 3 Jahren bezahlt werden. Sodann verringert sich die
Miete bis 31.12.2026 auf € 1.171,98 inkl. Stellplatzen und aktuellem Heizkosten-Akonto.
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PROJEKT.

Die Wohnhausanlage vereint durchdachte Planung und modernes Design auf harmonische
Weise. Der Grof3teil des Grundsticks wird von einer Tiefgarage und einem grof3ziigigen
Kellergeschoss eingenommen. Dartber entstehen zwei elegante, zweigeschossige
Wohnhéauser (Stiege 1 und 2) mit insgesamt 46 Wohnungen.

Die Tiefgarage ist bequem uber die Zufahrt ,Am Bahndamm® erreichbar. Zuséatzlich stehen
weitere oberirdische Stellplatze entlang einer neu angelegten Stral3e parallel zur Bahntrasse
zur Verfugung. FuRganger kdnnen die Wohnanlage auch direkt Gber die Mattersburgerstral3e
betreten. Die Kellerabteile liegen im Untergeschoss der Stiege 2, die Tiefgarage im
Untergeschoss der Stiege 1. Beide Hauser sind im Erdgeschoss jedoch durch einen
uberdachten Ubergang verbunden und schaffen so eine angenehme Verbindung zwischen den
Gebéauden.

Die Orientierung der Wohnhauser ist Uberwiegend nach Siden ausgerichtet, was
lichtdurchflutete Wohnraume garantiert. Komfortabel erschlossen werden alle Wohnebenen
durch moderne Aufzlge.

Die Wohnungen in den Obergeschossen verfiigen tUber sonnige Balkone, wahrend die
Einheiten im Erdgeschoss mit privaten Garten ausgestattet sind — teilweise auf dem



begrunten Dach der Garage.

Ein liebevoll gestalteter Spielplatz ladt Familien und Kinder zum Verweilen ein. Der
Hausgemeinschaft stehen weiters Fahrrad- und KinderwagenabstellrAume im
Eingangsbereich der jeweiligen Stiege zur Verfliigung.

Das Projekt bietet zudem ein alternatives Gesamtenergiekonzept: Die Beheizung als auch
die Warmwasserbereitung erfolgt Gber Luftwdrmepumpen und die Photovoltaik-Anlage
dient hierfir zur Strombereitung. Die Warmeabgabe in den einzelnen Raumen erfolgt tber
eine FuBbodenheizung. Die Warmepumpen kdnnen nicht nur zum Heizen, sondern auch zum
Kahlen verwendet werden. Die im Estrich verlegten Leitungen funktionieren daher sowohl als
Heiz- als auch als Kihlsystem.

Diese Wohnhausanlage steht fir modernes Wohnen, das Funktionalitat und Lebensqualitat auf
ideale Weise kombiniert.

WOHNUNG.

Diese Erstbezugswohnung bietet auf ca. 73 m2 modernen Wohnkomfort und eignet sich ideal
fur Paare, kleine Familien oder Singles, die Wert auf eine praktische und gut durchdachte
Raumaufteilung legen.

Der Vorraum bietet Platz fur eine Garderobe und schafft eine einladende Atmosphéare beim
Betreten der Wohnung. Zwei fast gleich groRe Zimmer bieten vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten — ideal als Schlaf- oder Arbeitsraume. Die groRziigige
Wohnkiiche mit Platz fur individuelle Gestaltung und direktem Zugang zu einer sonnigen
Sldterrasse, l[&dt zum Entspannen ein.

Das schlichte Badezimmer ist mit einer Badewanne, einem Waschplatz und einem
Waschmaschinen Anschluss ausgestattet. Im Vorraum befindet sich das separate WC mit
einem Handwaschbecken. Ein praktischer Abstellraum bietet zuséatzlichen Stauraum und
Ordnung.

Alle Raume sind zentral begehbar. Der durchdachte Grundriss erméglicht eine optimale
Raumnutzung und sorgt flr ein angenehmes Wohngefunhl.

Zusatzliche Merkmale:

e Zwei PKW-Stellplatze (Tiefgarage GA 23 & 55)
e Kellerabteil (ca. 4,77m?)

FINANZIERUNG.

Fur eine erfolgreiche Anmietung ist wichtig zu wissen, dass:



ein Finanzierungsbeitrag in Hohe von € 37.603,89 hinterlegt werden muss,

die Vorlage eines Einkommensnachweises (z.B. die letzten drei Gehaltszettel)
notwendig ist,

die Miete max. 50% des Haushaltsnettoeinkommens ausmachen darf,

Kosten fur Kaltwasser, Warmwasser und Heizung separat nach Verbrauch verrechnet
werden und in der inserierten Miete nicht inkludiert sind.

Es gibt die Mdglichkeit 50 % des Finanzierungsbeitrags flr einen Zeitraum von drei Jahren zu
stunden. Wéahrend dieser Zeit werden lediglich Zinsen in H6he von 1,5 % jahrlich auf den
gestundeten Betrag verrechnet. Zudem werden sowohl ein PKW-Abstellplatz als auch ein
Garagenplatz bis zum 31.12.2026 kostenlos zur Verfigung gestellt, sodass sich die Miete in
diesem Zeitraum reduziert.

Kaufoption:

e Ein sofortiger Ankauf ist nicht méglich!

e Nach 5/10/15/ 20 Jahren gibt es die Mdglichkeit ein Kaufanbot an die
Genossenschaft zu stellen.

¢ Die Miete wird nicht auf einen etwaigen Kauf angerechnet.

LAGE / INFRASTRUKTUR.

Willkommen in Eisenstadt — Lebensqualitat pur

Eisenstadt vereint alles, was modernes Wohnen ausmacht: erstklassige Bildung von der
Vorschule bis zur Hochschule, umfassende medizinische Versorgung und optimale
Verkehrsanbindungen.

Die Stadt punktet mit einem gut ausgebauten Nahverkehr, direkter Autobahnanbindung und
einer vielfaltigen Auswahl an Einkaufsmoglichkeiten — von charmanten Boutiquen in der
Innenstadt bis hin zu modernen Einkaufszentren.

Hier treffen Bildung, Gesundheit und Mobilitat aufeinander, um eine lebendige Gemeinschaft
zu schaffen, in der sich jede Generation wohlfiihlt. Eisenstadt ist mehr als ein Wohnort — es ist
ein Ort zum Leben.

Die Liegenschaft befindet sich zwischen der sudlichen und stdwestlichen
HaupterschlieBungsachse von Eisenstadt — der Mattersburger Stral3e (B50) und der
Rusterstral3e (B52). Die Wohnhausanlage grenzt an ein Geschéftsviertel mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten und liegt in der Nahe der Anbindung an die Burgenland Schnellstral3e
S31.

Offentliche Verkehrsanbindung:



¢ Bushaltestelle "Franz-Werffel-Gasse" - 350m (5 Gehminuten)
e "Bahnhof Eisenstadt" R64, REX64 - 500m (7 Gehminuten)
¢ Bushaltestelle "Mattersburger Stral3e 15" - 650m (9 Gehminuten)

Einkaufsmadglichkeiten und Nahversorgung:

Das Einkaufszentrum EZE Eisenstadt liegt nur wenige Gehminuten (750m) entfernt. Hier
befinden sich zahlreiche Geschéfte diverser Handler (Lebensmittel, Drogerie, Elektrohandel,
Bekleidung, Dienstleistungsbetriebe wie z.B. ein Frisor, und vieles mehr). Die ndchstgelegenen
Supermarkte sind ein Penny in 400m Entfernung (6 Gehminuten) und ein BILLA in 550m (8
Gehminuten). Der nachste Drogeriemarkt (BIPA) befindet sich im EZE, 11 Gehminuten
entfernt. Eine Apotheke, Bank- und Postfiliale finden Sie im Zentrum der Stadt (ca. 1,5km, 3
Autofahrtminuten).
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Fur weitere Informationen stehen wir Thnen gerne tel. unter +43 660 125 52 42 oder per
E-Mail an pr@sulek-immobilien.at zur Verfigung.
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Die zur Verfliigung gestellten Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers, der Gemeinde und der Hausverwaltung bzw. der
jeweiligen Professionisten. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung ibernommen
werden.

Bitte beachten Sie, dass unser Unternehmen keine Reisekosten Gibernimmt, die im Zusammenhang mit der Besichtigung von
Immobilien anfallen. Alle anfallenden Kosten fiir Anreise, Unterkunft und Verpflegung mussen von den Interessenten selbst
getragen werden. Des Weiteren iibernenmen wir keine Haftung fiir Kosten, die durch kurzfristige Stornierungen oder Anderungen
von Besichtigungsterminen entstehen kénnen.

Wir danken fir Ihr Verstandnis.
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Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://sulek-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <1.250m
Klinik <8.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.250m
Kindergarten <750m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <750m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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