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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Österreich
PLZ/Ort: 2105 Unterrohrbach
Baujahr: ca. 1993
Zustand: Gepflegt
Wohnfläche: 365,00 m²
Nutzfläche: 700,00 m²
Zimmer: 7
Bäder: 3
Balkone: 2
Terrassen: 2
Stellplätze: 8
Keller: 170,00 m²
Heizwärmebedarf:  C 93,00 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  C  1,52
Provisionsangabe:

3.00 %
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Objektbeschreibung

"4 Jahreszeiten - Landhaus mit Burgblick"

Zum Verkauf gelangt ein außergewöhnliches Einfamilienhaus mit großem Garten samt
Schwimmteich, separatem Gästehaus, Doppelgarage, Weinkeller, Atelier, Spa, Jagdzimmer
und vieles mehr, mitten im Herzen des Weinviertels, mit Bedacht eingebettet zwischen
Rohrwald und dem Donau-Auenland.

Ein großzügiges Entree, alle Räume sind zentral begehbar, der Wohnbereich mit
zweigeschossigem Wintergarten, eine praktische Küche mit Kücheninsel samt integrierter
Grillzone. Ein großer Essbereich, erweiterbar für Familie und Freunde. Dazu der extravagante
Kachelofen und sein Pendant - ein offener Kamin - vermitteln einen Wohlfühlfaktor wie in
einem modernen Chalet an einem ruhigen Winterabend.
Lockt der Frühling, sind die Terrassen ums Haus begehrte, kleinen Refugien. Der Blick
schweift über den Garten mit Altbaumbestand und Schwimmteich - der Sommer darf kommen
- wie auch der Herbst, um den Garten farbenprächtig zu verzaubern. Hier verweilen, bleiben?
Sehr gern, zu jeder Jahreszeit.

Im ersten Stock befindet sich das Hauptschlafzimmer mit Schrankraum, Vorraum, Toilette und
Bad. Zu den zwei weiteren Schlafzimmer gelangen Sie über die Galerie, dazu Bad, WC und
ein Abstellraum. Im Dachgeschoß befindet sich ein "geniales" Jugendzimmer mit sagenhaftem
Ausblick, ein Studier- oder Arbeitszimmer bzw. ein vielseitig nutzbarer Wohnbereich sowie
eine weitere Toilette und eine Dusche.

Das Haus ist voll unterkellert und in Wohnraumhöhe ausgeführt. Es gibt ein Atelier/eine
Werkstätte, den Spa Bereich mit Sauna, Duschen, Ruhezone, Toilette, einen Technikraum,
mehrere Lagerräume und Lagerbereiche. Highlight ist das Bauern- oder Jagd-Stübchen mit
Zugang zum gewölbten Weinkeller.

Das Nebenhaus hat im linken Trakt zwei Zimmer, eine Kochnische, Dusche und Toilette
verfügbar und kann als separate Wohnung Ihrer Familie oder Ihren Gästen zur Verfügung
stehen. Im rechten Teil ist ein Kühlraum, ein Lager sowie die Doppelgarage integriert. Durch
die breite Front des Nebenhauses ergibt sich ein uneinsehbarer Gartenbereich. Ein Refugium
in dem Sie mit Ihrer Familie und Freunden ungestört - und niemand störend - Feste feiern oder
ruhige, gemeinsame Stunden verbringen können.

Das räumliche Naheverhältnis zu Wien mit seiner Infrastruktur im beruflichen Zusammenhang,
z.B. für Vielflieger oder im kulturellen Bereich, ist hier ebenso gegeben wie etwas Abstand zum
Großstadttrubel.

Genießen Sie von Unterrohrbach aus die Infrastruktur Stockeraus, der größten Stadt im
Weinviertel und der Bezirkshauptstadt Korneuburg. Nahversorger, Schulen, Ärzte,



Krankenhäuser, alles im Umfeld von 10 Minuten. Mit dem Auto in 20 Minuten am Praterstern,
in 40 Minuten am Flughafen Wien-Schwechat.

Die Bilder können nur einen Teil des Anwesens abbilden. Detaillierte Infos über die
nachhaltige Bauweise, technische Besonderheiten wie Netzfreischaltung in den
Schlafzimmern, die verwendeten Materialien, zu Schwimmteich, Hausbrunnen oder über das
Grundstück selbst werden Ihnen in einem erweiterten Exposee gegen vollständige
Bekanntgabe Ihrer Kontaktdaten gerne zur Verfügung gestellt.

Preis auf Anfrage

Der Vermittler ist als Doppelmarkler tätig.Angaben gemäß gesetzlichem Erfordernis:
Heizwärmeb
edarf:

93.0
kWh/(m²a)

Klasse Heiz
wärmebedarf
:

C

Faktor Gesa
mtenergieeffi
zienz:

1.52

Klasse
Faktor Gesa
mtenergieeffi
zienz:

C
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