Sanierungsbedurftige DG-Wohnung bei der Wahringer
StralRe/Volksoper

-

RE/MAX

Zimmer 1

Objektnummer: 1619 7712
Eine Immobilie von RE/MAX Real Experts



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Hubert Koller

RE/MAX Real Experts
Gentzgasse 13/1
1180 Wien

H +43 (0)660 470 25 31

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich

1180 Wien

ca. 1955
Teil_vollrenovierungsbed
76,00 m2

3

1

1

4,00 m2

D 145,00 kWh / m2* a
295.000,00 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt diese sanierungsbeddurftige 3-Zimmer-Dachgescho3-Wohnung in
unmittelbarer Nahe zur U6 Wahringer Strafl3e/Volksoper

Aktuell verfugt die Wohnung uber drei zentral begehbare Zimmer, eine separate Kiiche und ein
Bad mit Dusche und WC.

Die Grundrissgestaltung kann aber im Rahmen der Renovierung adaptiert werden.

Zwei Zimmer sind ostseitig ausgerichtet, ein Zimmer und die Kiiche westseitig und Richtung
Innenhof ausgerichtet.

In ca. 1 Jahr wird auch die ca. 60m?2 grof3e Nachbarwohnung auf gleicher Ebene zum Verkauf
gelangen und kdnnte angekauft werden.

Highlights:

- Top Lage

- tolle Moglichkeit zur Wohnraumgestaltung nach eigenen Vorstellungen und Winschen

- Gestaltungsmaglichkeiten durch veranderbare Wande

- sehr gute 6ffentliche Anbindung durch U6 und div. Stral3enbahn- und Buslinien

- sdmtliche Einkaufsmdglichkeiten durch Wahringer Einkaufsstral3e und Kutschkermarkt in der
Néahe

Lage/Umgebung/6ffentliche Anbindung:

- U6 Wahringer Stral3e/Volksoper vor der Haustire

- Stralenbahnlinien 40, 41 und 42 sowie Buslinie 40A Richtung Schottentor vor der Haustire
- Wahringer Einkaufsstral3e vor der Haustlre

- Kutschkermarkt wenige Gehminuten entfernt

- gute Anbindung ans Radverkehrsnetz (Gurtelradweq)

- AKH und Evangelisches Krankenhaus in der Nahe

Monatliche Aufwendungen:

Betriebskostenakonto EUR 156,27

Instandhaltungs-Rucklage EUR 66,22

Monatsvorschreibung EUR 222,49Angaben gemalR gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmebed145.0

arf: kwh/(mz2a)
Klasse Heizwa D
rmebedarf:

Fiur eine Terminvereinbarung und weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne unter



01/ 470 25 00 oder office@remax-real-experts.at zur Verfigung.

Qualitat macht sicher!

RE/MAX Real Experts wurde bereits wiederholt von der Wirtschaftskammer fir die
hervorragende Betreuung mit dem Immy ausgezeichnet. Ihre Zufriedenheit ist unsere
Aufgabe!

Nutzen Sie auch unser Service fur Abgeber!
Schnellstméglich zum besten Preis verkaufen durch unsere besonderen
Vermarktungsaktivitaten!
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