**Im malerischen Naturpark Sidsteirisches Weinland**
zwischen Schilcherweinstralle und Weinstrale **
atemberaubender Weitblick**

Panoramablick vom Grundstiick

Objektnummer: 02100164655

Eine Immobilie von bestpoint Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8544 Polfing-Brunn
Alter: Altbau

Wohnflache: 78,86 m?
Gesamtflache: 78,86 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

'F1211,00 kWh / m?* a
D 2,30
375.000,00 €

3,6 % inkl. 20% MwSt. vom Gesamtkaufpreis

Ihr Ansprechpartner

Heidi Gutmann

bestpoint Immobilien GmbH
Hauptplatz 31

8330 Feldbach

H +43 699 18 32 6886

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.










































Objektbeschreibung

Diese Liegenschaft befindet sich am Ende einer Sackgasse (am Waldrand) im malerischen
Naturpark Stdsteirisches Weinland, eingebettet zwischen der Schilcherweinstral3e und
der Weinstralle.

Absolute Ruhelage, ganztagige Sonneneinstrahlung und ein atemberaubender
Panoramablick auf die umliegende Natur sind hier selbstverstandlich.

Hier kdnnen Sie das Leben in der Natur in vollen Zigen geniel3en — selbstverstandlich
kommen gelegentlich Rehe zu Besuch.

Das Grundstlick selbst hat eine Gesamtflache von ca. 24.836 m2, davon entfallen ca. 11.903
m2 auf Wald und ca. 12.933 m2 auf Acker- und Wiesenflachen. Diese grof3ziigigen Flachen
bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fur landwirtschaftliche Zwecke oder als
Ruckzugsort in der Natur.

Auf der Liegenschaft befindet sich ein charmantes Wohnhaus mit einer
Bruttogeschossflache von ca. 87 m2.

Das Wohnhaus verfugt Gber zwei Zimmer sowie eine einladende Wohnktiiche, die mit einem
gemditlichen gesetzten Ofen ausgestattet ist.

Das Dachgeschoss kann noch ausgebaut werden, was zuséatzliche
Gestaltungsmaoglichkeiten bietet.

Ein Zubau am Wohnhaus wurde im Jahr 2019 vorgenommen, wodurch der Wohnraum
erweitert wurde.

Zusatzlich zur Wohnimmobilie gibt es eine Garage mit einer integrierten Scheune und einem
Lagerraum.

Diese wurde ebenfalls 2019 erweitert und bietet nun eine Flache von ca. 36 m2 fur die
Scheune, ca. 16 m2 fir das Lager (mit Lehmboden) und ca. 33 m2 fir die Garage, die Platz
fur zwei Autos bietet.

Ein wahres Juwel und bietet die perfekte Kombination aus Ruhe, Raum und Méglichkeiten.
Ob als landwirtschaftliche Flache oder als Riuckzugsort fir die ganze Familie - hier finden Sie
die ideale Umgebung, um das Leben in der Natur zu geniel3en.

Lassen Sie sich von der Schénheit dieser Region verzaubern!

Facts fur Sie zusammengefasst:

e am Ende einer Sackgasse

¢ im Naturpark Stdsteirisches Weinland

¢ eingebettet zwischen SchilcherstraRe und WeinstralRe

¢ GrundsticksgrofRe ca. 24.836m?2 (davon ca. 11.903m? Wald und ca. 12.933m?2 Acker/
Wiese)

e Wohnhaus ca. 87m2 BGF (2 Zimmer, Wohnktiche, Bad, WC, Windfang) Zubau 2019

e ausbaubares Dachgeschol3



e Garage/Scheune ca. 85m? davon ca. 36 m? Scheune, ca. 16 m? Lager (Lehmboden),
ca. 33 m2 Garage (Platz fir 2 Autos) Zubau 2019

Resiimee

** Diese Liegenschatft stellt ein einzigartiges Angebot fir Naturliebhaber und
landwirtschaftlich Interessierte dar.

Mit einer groRzligigen Gesamtflache von ca. 24.836 m2, die sowohl Wald- als auch Acker-
und Wiesenflachen umfasst, bietet sie vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten. Die ruhige Lage
am Ende einer Sackgasse im malerischen Naturpark Stdsteirisches Weinland garantiert
nicht nur eine ganztagige Sonneneinstrahlung, sondern auch einen beeindruckenden
Panoramablick mit sagenhaften Sonnenauf- und untergéangen.

Insgesamt ist diese Liegenschatft eine hervorragende Gelegenheit, um in einer idyllischen
Umgebung zu leben und die Vorziige des Landlebens zu geniel3en.

Sie vereint Ruhe, Raum und die Schdnheit der Natur und ist somit ideal fur alle, die ein
Leben im Einklang mit der Natur suchen.**
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