Neuer Preis! Interessantes Investmentpaket! — Anteile an
gut gelegenem Zinshaus stehen zum Verkauf!

DSC03674

Objektnummer: 02100164667

Eine Immobilie von Immoexpress KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1100 Wien,Favoriten
Baujahr: 1900

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Wohnflache: 1.546,00 m?
Gesamtflache: 1.610,00 m?
Kaufpreis: 595.000,00 €

Provisionsangabe:

3 % zzgl. 20% MwSt. vom Gesamtkaufpreis

Ihr Ansprechpartner

Helmut Schuster

Immoexpress KG
Hammerlegasse 4
1100 Wien

H +43 676 37 91 738
F +43 (1) 688 02 74

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein Anteil von 12/120 (10%) an einem gut gelegenen Zinshaus im 10.
Gemeindebezirk Favoriten.

Das Zinshaus hat in seinem Bestand aktuell ein Geschaftslokal und 26 Mietwohnungen.
Das Altbaugebaude, in welchem sich die Objekte befinden, besticht durch seine schon
gegliederte AuRenfassade und wurde um die Jahrhundertwende errichtet. In den Jahren
1995-2005 wurde das Objekt mit erheblichem Aufwand saniert und um einen
DachgeschoRRausbau erweitert.

Das Wohnhaus bietet seinen Bewohnern einen Fahrrad-/Kinderwagenabstellraum, einen
kleinen Innenhof, einen Personenlift und vor allem in den oberen Etagen

einen wunderschénen Fernblick tber Wien. Im trockenen Keller befindet sich ein Wascheraum
mit Waschmaschine (Minzautomat), Trockenraum und die Kellerabteile fur die Wohnungen.
Objektbeschreibung

- Zinshaus mit EG, 1.-4.0G, DG und schon gegliederter Fassade

- ausgebautes Dachgeschol3

- Lift vorhanden

- Baujahr ca. 1900

- 26 Wohnungen, davon 4 DG-Wohnungen (zwei mit Terrasse ausgestattet)

- 1 Geschéftslokal mit ca. 64 m?

- Nutzflache ca. 1.610m?2

- Die monatliche Nettomiete inkl. BK belduft sich auf ca. EUR 16.300,-

Die Lage und Infrastruktur dieses Investmentpaketes sind als sehr gut zu bewerten. Diverse
Geschafte des taglichen Bedarfs finden Sie in der unmittelbaren Umgebung vor. Nur wenige
Gehminuten vom Eingang des Hauses entfernt befindet sich die Stral3enbahnline 6 und die
Buslinie 14a, welche Sie innerhalb kiirzester Zeit Richtung U-Bahn oder Schnellbahn bringt.
Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Nebenkosten bei Kauf einer Immobilie:

Grunderwerbsteuer: 3,5 % vom Kaufpreis

Eintragung ins Grundbuch: 1,1 % vom Kaufpreis

Notar fur Kaufvertrag: ca. 1,5 - 2 % vom Kaufpreis

Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt.

Fur Fragen und Besichtigungswunsch steht Ihnen Hr. DI(FH) Schuster unter der
Telefonnummer +43 676 3791738 gerne zur Verfligung.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt.



Sprechen Sie uns darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen,
als Doppelmaklerin téatig sind. Nahere Informationen zum Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.
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