Buro oder Geschaftsflache mit Parkplatzen in zentraler
Lage! Provisionsfrei flir den Mieter!

Eingang

Objektnummer: 2273 3047
Eine Immobilie von RE/MAX Alphain Steyr



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Nutzflache:
Buroflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Inr Ansprechpartner

Jochen Beranek
RE/MAX Alpha in Steyr
Berggasse 50

4400 Steyr

H +0664 73 67 42 70

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

AmstettnerstralRe 15
Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich

3352 St. Peter in der Au-Markt
Gepflegt

98,72 m?

98,72 m2

C 74,40 kWh/m2*a
0,84

1.157,28 €

964,40 €

964,40 €
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

In zentraler Lage direkt neben dem Kreisverkehr am Ortsanfang neben Polizei, Raika und
Mobel Polt befindet sich diese 98,72 m? vielseitig verwendbare Geschéftsflache im
Erdgeschoss eines 2008 erbauten Gebaudes.

Das Objekt ist durch die Gréf3e und die sehr gute Raumaufteilung flexibel auf Ihr Konzept
anpassbar und bietet durch die ausgezeichnete Infrastruktur sowie die hohe Sicht-Frequenz
den idealen Standort, um sich den Traum von der Selbstandigkeit verwirklichen zu kénnen.

Die Geschaftsflache ist Uber einen Haupteingang zentral begehbar und wird untergliedert in
Windfang (5,3 m?), 2 Biro (11,97 m2 und 14,83 m?2), grol3er Besprechungsraum (52,03 m?), 1
Lagerraum (6,98 m?), 1 WC (2,50 m2) mit Vorraum (5,11 m?)

Besonders vorteilhaft, sind die der Stral3e ausgerichteten, raumhohen Schaufensterportale.
Sie erzeugen perfekte Licht- und Raumverhaltnisse und bieten Ihnen eine schnelle und
effektive Mdglichkeit, Ihre Botschaft bestméglich an die Kunden zu bringen

Eine bessere Infrastruktur und Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr kann man sich dank der
optimalen Lage nicht wiinschen. Ausreichend o6ffentliche Parkplatze befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Egal ob im Sommer oder Winter, ein stressfreier Start in den
Arbeitstag ist garantiert.

Der ausgezeichnete Mix mit Handelsbetrieben des taglichen Bedarfs, einer bunten Auswahl an
Gastronomie sowie einem grol3en Angebot im Gesundheitsbereich, garantiert eine hohe
Frequenz und macht es fir Mitarbeiter sowie fur Kunden zu einem echten Highlight.

Zusatzliche Investitionen seitens der Caritas werden tlbernommen:

* AulRenjalousien (elektronisch mit Windwéachter)

* Klimaanlage

* Kiichenzeile

Wasser: Die Erfassung und Aufteilung erfolgt pro Objekt mittels Kaltwasserzahlers. Die Kosten
fur das Allgemeinwasser sowie die Grundkosten flir die Wasserversorgungs- Anlage
(Zahlergebuhr etc.) werden von allen Objekten im Verhaltnis der Nutzwerte getragen.

Allgemeinflachen: Reinigung/Winterbetreuung: Die Winterbetreuung (Schneeraumung,
Streuung) sowie die ganzjahrige Reinigung der Allgemeinflachen entsprechend der StvVO und
NO Bauordnung und die Griinflachenbetreuung wird einem Reinigungsunternehmen
Ubertragen bzw. von einem Hausbetreuer durchgefiihrt. Die R&umung und Streuung erfolgt
nach den mal3geblichen gesetzlichen Vorschriften. Der konkrete Leistungsumfang wird
zwischen dem Auftragnehmer und Auftraggeber (WEG "ST. PETER IN DER AU") in einer



gesonderten Vereinbarung festgelegt.
Die Raumlichkeiten sind ab November 2025 verfugbar.
Anfragen lohnt sich. Ich freue mich auf Ihre Anfrage und eine unverbindliche Besichtigung.

Ich informiere Sie gerne! Jochen Beranek 0664/73674270, j.beranek@remax-alpha.atAngaben
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