Einfamilienhaus am Badesee Neudorfl

R e e

1 Gartenansicht

Objektnummer: 2275 7321
Eine Immobilie von RE/MAX P&l in Neusiedl/S.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Maobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

DI (FH) Thomas Jank
RE/MAX Style

Ruster Strafl3e 85 Top 0.05
7000 Eisenstadt

H +43 677 640 73 200

Haus - Ferienhaus
Osterreich

7201 Neudorfl

ca. 2001

Voll

153,00 m2

4

2

1

1

C 71,00 kWh/ m2* a
C 1,51
275.000,00 €
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VORRAUM O H

Fliesen v sm\gl;al 21840

13,3 m2 -

1

ERDGESCHOSS




Objektbeschreibung

Traumhaftes Einfamilienhaus am privaten Neudorfler Badesee

Ein ganzjahrig bewohnbares Haus in 2. Reihe auf Pachtgrund am Stadtrand Wiener Neustadts
wartet auf neue Bewohner. Das 2000/2001 von einer lokalen Zimmerei errichtete Haus in
Holzriegelbauweise bietet mit ca. 153 m2 Wohnnutzflache auf 2 Etagen ausreichend Platz fir
die ganze Familie. Das Objekt kann mdbliert GUbergeben werden.

Highlight ist der offene Wohnbereich im Erdgeschoss bestehend aus Wohnzimmer, Kiiche,
hellem Essbereich und Ubergang zum groRen Wintergarten mit Ausblick in den Garten. Die
heimelige Atmosphére wird von einem Schwedenofen abgerundet.

Ein Vorraum mit gefliester Stiege zum Dachgeschoss, ein grof3es Bad mit Badewanne, ein
WC, ein Zimmer mit weiterem Zugang zum Garten und kleiner Terrasse vervollstandigen den
Grundriss.

Im Dachgeschol3 gibt es einen sehr groRen Hauptraum mit grof3er Lagermdoglichkeit, ein 25 m2
grol3es Schlafzimmer, aus denen auch 2 Raume entstehen kdnnten, sowie ein sehr grol3es
Bad mit WC.

Eine Gastherme betreibt Heizkdrper und Warmwasserversorgung. Fir wohlige Warme sorgt
aulRerdem der Schwedenofen im grof3en Wohnbereich.

Der wunderschon gestaltete Garten ist ein Paradies fur Naturfreunde und bietet neben einem
grol3artigen Pflanzen- und Baumbewuchs eine schattenspendende Pergola aus Weinreben
und Rosengewachs. Es ist ausreichend Platz zum Entspannen und auch fir die lieben Kleinen
vorhanden. 2 Gartenhauschen, ein Gerateschuppen und Holzlager sowie ein grol3er Carport
vervollstdndigen das ideal geschnittene Grundstuck.

Der sehr klare Privatsee ausschlie3lich fur Pachter ladt zum Sonnenbaden und Schwimmen
ein. Ein zweiter offentlicher Badestrand mit Gastronomie, Wasserinsel, Beachvolleyballplatz,
Umkleidekabinen, schattigem Kinderbereich und sanitaren Einrichtungen ist ebenfalls nur 200
m entfernt. Der 9 ha grof3e Privatsee als auch der 3 ha groRe Neudorfler Badesee bestechen
mit ausgezeichneter Wasserqualitat.

RAUMAUFTEILUNG
Erdgeschoss:

+ Wohnzimmer: ca. 30,4 m?
+ Wintergarten: ca. 19,5 m?
+ Kiche: ca. 6,8 m2

+ Bad: ca. 7,4 m2

+ Vorzimmer: ca. 13,3 m2

+ Zimmer: ca. 12,6 m2

+ Abstellraum: ca. 3,2 m2



Dachgeschoss:

+ Bad: ca. 11 m?

+ Zimmer: ca. 25 m2

+ Zimmer: ca. 22 m2

Die jahrliche Pacht/Miete fur das Grundsttick betragt derzeit ca. € 7.754, - (Wertgesichert fur
10 Jahre)

Fur die 2. Vertragsperiode: Jahrlich ca. € 8.529, -

Die Marktgemeinde Neudorfl an der Leitha mit 5.000 Einwohnern ist weithin bekannt fir seine
gastliche Atmosphére vor den Toren Wiener Neustadts und nur 40 min von Wien entfernt.
Durch die Grof3stadtnahe, der sehr guten Verkehrsanbindung und der idyllischen Lage erfreut
sich diese burgenlandische Weinbaugemeinde als Wohn- und Ausflugsort groRer Beliebtheit.
Eine aul3ergewohnliche Gastronomie mit bekannten Heurigenlokalen, die Badeseen, drtliche
und Uberdrtliche touristische Sehenswirdigkeiten und eine florierende Wirtschaft machen es
zu einer sehr lebenswerten Ortschatft.

ENTFERNUNGEN:

Ortszentrum: 1 km

Volksschule, Kindergarten: 1.4km
EUROSpar: 650 m

Restaurant und Heurige: 1-1,5 km
Wiener Neustadt Zentrum: 3,5 km
Wien:15km

Arzt, Apotheke: 1,6 km

Wien Stadtgrenze: 45 km
Flughafen: 57 km

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit Ihren Traum von Wohnen, Erholung, Freizeit und
Sport wahr werden zu lassen.

Die Angaben zum Objekt basieren auf uns zur Verfiigung gestellten Informationen. Eine
Haftung unsererseits ist hierflir ausgeschlossen. Detailfragen werden im Zuge von
Besichtigungen besprochen, geklart oder nachgereicht.

Beim angegebenen Preis handelt es sich um einen Richtpreis. Der tatsdchliche Kaufpreis kann
Uber oder unter diesem Kaufpreis liegen. Ich behalte mir das Recht vor, bei entsprechender
Nachfrage den Verkauf tiber ein digitales Angebotsverfahren abzuwickeln.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem
Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift bearbeiten kénnen. Der
Interessent wird auf die erweiterten Richtlinien des Konsumentenschutzes im Sinne des FAGG
hingewiesen.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf: 71.0 kWh/(m?2a)

Klasse C



Heizwarmebedarf:
Faktor Gesamtener 1.51
gieeffizienz:

Klasse Faktor Gesa C
mtenergieeffizienz:

Nur auf remax.at finden Sie neue RE/MAX Immobilien friher und vollstandig, und mit der
RE/MAX App sofort am Handy!
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