"Einmalige GELEGENHEIT"

01 Liegenschaft in Siegersdorf

Objektnummer: 1626 26850

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Markus Cicek

RE/MAX Tulln-Purkersdorf

Hauptplatz 6-7/Top 1

3430 Tulln an der Donau

H +43 677 63099848
F +43 2272 6415210

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3041 Siegersdorf
238,00 m2

10

2

2

2

320.000,00 €
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v  Donau-City-Immobilien



Objektbeschreibung

"Sanierungsbedurftige Einfamilienhauser mit Potenzial auf einem traumhaften
Eckgrundstiick"

Zum Verkauf gelangen zwei Einfamilienh&auser auf einem grof3ztigigem Eckgrundstiick mit
Sanierungsbedarf, dieses vielseitige Grundstiick bietet die seltene Gelegenheit, zwei Hauser
zu erwerben, die aufgrund der Hochwasserbetroffenheit umfangreiche Sanierungsmalinahmen
erfordern. Ideal fir Kaufer, die bereit sind, das Potenzial dieser Liegenschaft zu nutzen und die
Gebaude nach ihren Vorstellungen zu gestalten.

Haus 1 (Baujahr 1995):

Wohnflache: ca. 88 m2

5 Zimmer, inklusive einer offenen Wohnkiiche
Separates WC

Badezimmer

Abstellraum

Terrasse

Sanierungsbedarf nach Hochwasserereignissen

Haus 2:

Wohnflache: ca. 150 m?

5 Zimmer

Separate Kiiche

Badezimmer mit separatem WC

Heizraum (Gasheizung)

Sanierungsbedarf nach Hochwasserereignissen

Doch genau hier liegt Ihre Chance: Sanieren Sie die Gebaude und verleihen Sie ihnen neues
Leben oder nutzen Sie das Grundstuck fur einen Neubau, der all Ihre Vorstellungen erfullt. Ob
als Privatoase oder als Investition — dieses Grundstlck bietet Ihnen vielfaltige Mdglichkeiten.

Da es keinen Bebauungsplan gibt, gilt die NO Bauordnung, die Widmung lautet
Bauland/Wohnen. Alle Anschlisse wie Kanal, Wasser und Strom sind vorhanden, daher sind
die AufschlieBungs- und Anschlussgebihren bezahlt, somit kbnnen Sie sofort mit der
Umsetzung lhrer Plane beginnen — ohne zusétzliche Kosten fir diese wichtigen
Infrastrukturanschlisse. (Abhéngig von der Grél3e des Projekts werden eventuell
Erganzungsabgaben fallig.)

Geniel3en Sie die perfekte Kombination aus landlicher Ruhe und idealer Anbindung an die
Stadt! Nur 15 Minuten entfernt erreichen Sie die charmante Blumenstadt Tulln, die Ihnen eine
Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten, ein grol3es Einkaufszentrum und eine ausgezeichnete
Infrastruktur bietet. Auch der benachbarte Ort Asperhofen sorgt mit Supermarkten, Arzten und



weiteren wichtigen Einrichtungen fir lhren taglichen Komfort. Der Tullnerfelderbahnhof ist in
nur 10 Autominuten erreichbar — von dort gelangen Sie in nur 20 Minuten direkt zum Wiener
Hauptbahnhof, was diese Lage besonders attraktiv fur Pendler macht.

Der UNSCHLAGBARE Preis NUR € 320.000,--

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig!
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