"Exklusiver Besitz mit unverbaubarer Aussicht!"

Speisezimmer

Objektnummer: 1626 26739

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner
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Magda Weinrother

RE/MAX Médling
TriesterstralRe 32
2334 Vosendorf

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2391 Kaltenleutgeben
ca. 1982

Gepflegt

Teill

360,00 m2

AR O~ O

57,00 m?

D 106,00 kWh / m?* a
C 121

2.300.000,00 €
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Objektbeschreibung

"Hier werden lhre Tr&ume wahr!"
Diese Villa mit traumhafter Aussicht liegt auf der Sonnenseite von Kaltenleutgeben.
Sie betreten das Haus Uber die Eindrucksvolle Halle mit ca. 45m2.

Zu einer Seite erreichen Sie das Speisezimmer mit ca. 25m2. Von hier aus haben Sie einen
unvergleichlichen Ausblick und Ausgang auf die geraumige Terrasse.

Zur anderen Seite finden Sie ein Wohnzimmer mit ca. 54mz2, dass bei Bedarf mit einer
Schiebettire geteilt werden kann.

4 Schlafzimmer im Obergeschoss bieten Platz fur die ganze Familie.

Im Untergeschoss befindet sich eine Einliegerwohnung mit eigener Kiiche, Bad und Wohn-
Schlafraum.

Durch die terrassierte Anlage kbnnen Sie sowohl vom Erdgeschoss als auch vom
Untergeschoss den liebevoll gepflegten Garten betreten.

Ein Pool mit Uberdachung garantiert Badevergniigen bis in den Herbst.

Auf dem Grundstuiick befindet sich noch eine Doppelgarage mit zwei weiteren Abstellplatzen
unter einem Carport. Unter der Garage befindet sich ein weiterer Raum, in dem die
Gartengerate untergebracht sind.

Mit Luftwarmepumpe und Photovoltaik-Anlage ist auch die warmetechnische Ausstattung auf
aktuellem Stand.

Das Angebot ist so vielfaltig, dass es hier nur kurz zusammengefasst werden kann, rufen Sie
uns an und vereinbaren Sie eine personlichen Besichtigungstermin.

Der Preis NUR € 2.300.000,--
Finanzierungsvorschlag: Eigenmittel ca. € 460.000,--/monatlich € 9.200,--

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig!Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmeb 106.0
edarf: kwWh/(m?2a)
Klasse HeizwD
armebedartf:



Faktor Gesa 1.21
mtenergieeffi
zienz:

Klasse C
Faktor Gesa
mtenergieeffi
zienz:
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