Haus, POOL und Wienerwaldblick Ihre GELEGENHEIT
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01 Einfamilienhaus in Gablitz

Objektnummer: 1626 26853

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Markus Cicek

RE/MAX Tulln-Purkersdorf

Hauptplatz 6-7/Top 1

3430 Tulln an der Donau

H +43 677 63099848
F +43 2272 6415210

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3003 Gablitz

ca. 1985

Teil

120,00 m2

WWEDNPEO

830.000,00 €
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@ RE/MAX RE/GAX

Donau-City-Immobilien




Objektbeschreibung

"Einfamilienhaus in Gablitz mit Pool, Terrassen, Balkon und Blick auf den Wienerwald.
Was will man mehr?"

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus in Gablitz, das auf einem ca. 1.866 m2 grof3en
Grundstiick liegt und lIhnen alles bietet, was Sie fir ein komfortables und entspanntes Leben
bendtigen. In einer Sackgasse gelegen, geniel3en Sie eine verkehrsruhige und sichere
Umgebung sowie einen atemberaubenden Blick auf den Wienerwald. Zudem flief3t in
unmittelbarer Nahe ein idyllischer Bach, der zuséatzlich zur natirlichen Umgebung beitragt und
fir eine entspannende Atmosphare sorgt.

Der Garten dieses Hauses ist ein echtes Highlight: Drei gro3zuigige Terrassen laden zum
Entspannen und Geniel3en ein. Der Pool bietet an heilien Sommertagen eine erfrischende
Abkuhlung. Der Garten ist den ganzen Tag Uber gut besonnt, sodass Sie den Aul3enbereich
jederzeit geniel3en kdnnen — sei es bei einem gemdutlichen Frihstiick, einem Grillabend oder
einfach bei einer Auszeit in der Sonne. Fur Kinder gibt es einen hauseigenen Spielplatz.

Im Keller finden Sie eine Sauna (noch Fertigstellungsarbeiten innen notwendig), die perfekt ftr
entspannte Stunden nach einem langen Tag ist. Der Keller bietet zudem ausreichend
Stauraum und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine offene Wohnklche, die mit modernen Geraten ausgestattet
ist und genug Platz fir gemeinsame Mahlzeiten bietet. Das angrenzende Wohnzimmer mit
Holzofen sorgt flr eine gemutliche Atmosphére. Zudem befinden sich hier ein Schlafzimmer
sowie ein Badezimmer.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei weitere Schlafzimmer, zwei davon mit Zugang zum
Balkon, von dem Sie den Blick auf den Wienerwald genief3en kdnnen. Zwei der Schlafzimmer
sind mit Klimaanlagen ausgestattet. Ein weiteres WC mit Handwaschbecken sowie ein Bidet
im Obergeschoss sorgen fur zusatzlichen Komfort.

Fur eine zuverlassige und effiziente Beheizung sorgt eine moderne Gasheizung, unterstitzt
von einem grof3zigigen Warmwasserspeicher. Zusatzlich wurde das Haus mit einer
Solaranlage ausgestattet, die dazu beitragt, die Energiekosten zu senken und eine nachhaltige
Energieversorgung sicherzustellen.

Die Lage in einer Sackgasse bietet Ihnen eine besonders ruhige und landliche Umgebung.
Gleichzeitig erreichen Sie alle wichtigen Annehmlichkeiten und die Innenstadt in kurzer Zeit.
Der nahe Bach und der Wienerwald laden zu Spaziergangen und Outdoor-Aktivitaten ein.

Dieses Einfamilienhaus ist die ideale Wahl fiir alle, die ein ruhiges, modernes Zuhause
inmitten der Natur suchen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen
Sie sich von diesem attraktiven Angebot Uiberzeugen!



Die Ortschaft Gablitz bietet zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafeés, die fur
Ihre taglichen Bedurfnisse sorgen. Die Blumenstadt Tulln erreichen Sie in nur ca. 15 Minuten.
Dort finden Sie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Freizeitangebote fir den taglichen
Bedarf. In die andere Richtung gelangen Sie in weniger als 5 Minuten nach Purkersdorf, wo
ebenfalls Geschéfte, Restaurants und weitere Versorgungseinrichtungen vorhanden sind.
Wien sowie das Auhof Center sind in nur 15 Autominuten erreichbar, wodurch auch grol3ere
Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten schnell zur Verfligung stehen.

Der Energieausweis befindet sich derzeit in Arbeit!
Der Preis NUR € 830.000,--
Finanzierungsvorschlag unseres Partners REALFINANZ: Eigenmittel ca. €

184.000,--/monatlich € 3.122,--

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig!
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