Exklusive Stilaltbauwohnung mit Terrasse in Toplage
Ddblings

Wohnzimmer

Objektnummer: 2559

Eine Immobilie von Marschall Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

r,

A

Alexander Hamersky

Marschall Immobilien GmbH

Wohnung
Osterreich
1190 Wien
2022
Gepflegt
Altbau
134,00 m2

R WNDN D

12,00 m2

D 69,50 kWh / m2 * a
C 1,50
1.750.000,00 €
425,00 €

140,00 €
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1. Stock

Wohnung TOP 5

Vorraum
Zimmer
Vorraum
4 Bad
W
Zimmer
Wohnkilche
) Abstellraum
9 Zimmer
0 Bad+WC

Gesamtfliche

133,90 m?

Geschossplan
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]
>

Mit Liebe zum Detail.



Objektbeschreibung

LAGE

Die schone Cottagevilla wurde mit viel Augenmerk auf die historische Substanz generalsaniert
und bietet mit nur wenigen Einheiten eine hervorragende Privatsphére. Errichtet wurden 2- bis
5-Zimmer Wohnungen mit stilvoller Ausstattung und héchsten technischen Standards.

Die Liegenschaft befindet sich in unmittelbarer Nahe des Ddblinger Cottage, eines der
charmantesten Wohngegenden Wiens.

RAUMAUFTEILUNG & AUSSTATTUNG

Die ca. 134 m2 grof3e Stilaltbauwohnung verfligt Gber einen schonen Wohn/-Essbereich mit
Balkonzugang, 1 Master-Schlafzimmer mit Badezimmer en Suite und eigener Terrasse, 2
weitere Schlafzimmer, ein weiteres Badezimmer mit Badewanne sowie einen Abstellraum.

Die hochwertige Ausstattung umfasst:

e Zeitgemaldes Heizen und Kihlen, sowie zentrale Warmwasseraufbereitung mittels im
Technikraum positionierter Luft-Wasser-Warmepumpen

¢ FulRbodenheizung und Deckenklhlung mit Einzelraumregelung, eine weitere
Split-Klimatisierung ist bereits baulich vorbereitet

¢ Neue Holz-Kastenfenster mit aul3enliegenden, elektrisch betriebenen Rollladen

e Sorgféltig ausgewahlte, stil- und qualitatsvolle Oberflachen sowohl innerhalb der
Wohnungen als auch in den 6ffentlichen Bereichen

e Optionale Steuerung der intelligenten Haustechnik bequem lber ein Tablet bzw.
Smartphone

e Grol3zugige Einlagerungsraume fir jede Einheit

¢ Die KFZ-Stellplatze werden barrierefrei Gber einen separaten Privatlift erreicht

e E-Ladestationen sind bei jedem Stellplatz zur nachtraglichen Installation bereits baulich
vorbereitet

INFRASTRUKTUR

Die hervorragende Lage in D6bling bietet eine erstklassige Lebensqualitat und zahlreiche
Sport- und Freizeitmdglichkeiten. Im Nahbereich befinden sich der charmante Sonnbergplatz
und die Obkirchergasse, welche Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf bieten.
Ebenso nahe liegen idyllische Heurigenlokale, Restaurants, schulische Einrichtungen und
offentliche Verkehrsmittel (Autobuslinie 35A). Das Stadtzentrum und der Flughafen sind sehr
gut erreichbar.



INFORMATION

Je nach Verfugbarkeit kbnnen Stellplatze in der Tiefgarage fiir je EUR 45.000,- tbernommen
werden.

Die angegebenen Betriebskosten sind eine vorlaufige Schatzung!
Provision: 3 % + 20 % USt

Oben angefihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers/der
Eigentiimerin und sind unsererseits ohne Gewahr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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