"Bezugsbereiter Bungalow bei Kirchberg/Wagram™

Sudseite

Objektnummer: 1626 26873

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Kaufpreis:
Infos zu Preis:

Fixpreis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Oliver Graf

RE/MAX Elite
Operngasse 26
1040 Wien

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
3474 Winkl
ca. 1972

Teil

70,00 m2
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1

249.000,00 €
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Objektbeschreibung

BUNGALOW in absoluter Ruhelage Nahe Tulln/Krems/Kirchberg am Wagram!

Sie haben hier die Chance, ein gepflegtes, einzugsbereites und ausbaufahiges Haus in
herrlich ruhiger Lage zu erwerben! Nur unweit von Kirchberg am Wagram, Tulln und Krems ist
dieses Objekt eingebettet in gute Infrastruktur, ohne jedoch den landlichen Charme zu
verlieren.

Das Haus in Ziegelmassiv-Bauweise verfugt Uber ca. 70m2 Wohnflache, welche sich in ein
zentrales Vorzimmer, 3 Zimmer, eine grofl3e, helle Kiiche mit Essbereich, ein modernes Bad
mit bodenebener Dusche und Regendusche sowie ein separates WC aufteilen. Vom
Wohnzimmer gelangen Sie auf den stdseitigen Balkon mit Blick auf den herrlichen Garten.
Das Schlafzimmer verftigt Uber eine Klimaanlage, um lhnen in heiien Sommernachten eine
angenehme Nachtruhe zu garantieren. Der Windfang im Eingangsbereich bietet sich zusatzlich
als Garderobe an.

Im trockenen Keller steht ein helles Stiberl mit Kamin zur Verfigung, ideal fir gemdtliche
Stunden mit Freunden. Das zuséatzliche WC ist ebenso praktisch wie ein kleiner Abstellraum,
welcher als Vorratsraum dienen kann. Ebenso ist im Keller eine Werkstatt und der Heizraum
untergebracht. Auch der grof3e Warmwasserspeicher ist platzsparend im Untergeschol}
positioniert, ein Carport bietet viel Platz fur Ihren fahrbaren Untersatz, ein praktischer
Gerateschuppen dient als Lager fur Gartenmobel.

Im slUdseitig gelegenen Garten ist ausreichend Platz fir ein Pool, einen Teich oder Obst- und
Gemusebeete, eine grof3zigige Laube bietet Ihnen ein schattiges Platzchen zum Relaxen.

Es gilt fur dieses Objekt die NO-Bauordnung, Sie kénnen also im Rahmen der gesetzlichen
Bestimmungen noch dazu- bzw. ausbauen oder aufstocken! Die Bauklasse ist I/1l. Ein
Energieausweis wurde in Auftrag gegeben.

Winkl im Bezirk Tulln gehoért zur politischen Gemeinde Kirchberg am Wagram, wo samtliche
infrastrukturelle Einrichtungen vorhanden sind. Ein Bus holt Ihre Kinder in Winkl ab und fahrt
diese direkt Kirchberg zum Kindergarten oder in die Schule. Im Sommer bietet das Freibad in
Kirchberg eine herrliche Abkihlung, diverse Sportvereine in der Umgebung sorgen fir die
korperliche Fitness, wahrend zahlreiche Weinguter und Lokale das leibliche Wohl abdecken!

Sie haben weiteres Interesse an dieser Immobilie? Das sind die weiteren Schritte:

- Bitte fragen Sie die gewiinschte Immobilie tGber die folgende Anfragemaske an und geben
Sie unbedingt Ihre Mailadresse, Ihren Namen und Ihre Telefonnummer an,nur dann kbnnen
wir Ihre Anfrage bearbeiten und Sie kontaktieren!

- Sie bekommen dann unverbindlich und automatisiert per Mail ein Immobilienangebot (Exposé
und zusatzliche Unterlagen) zugesendet.



- Bitte 6ffnen Sie dieses Angebot, indem Sie zuerst auf ,immobilienangebot sofort 6ffnen” und
danach auf ,Angebot herunterladen” klicken.

- Danach kontaktieren wir Sie gerne telefonisch betreffend einer Besichtigung

- Ihnen entstehen bei dieser Vorgangsweise keinerlei Kosten!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig!
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