Exklusive, lichtdurchflutete Bliros in bester Zentrumslage
— reprasentativ & stilvoll in Klagenfurt

Virtual Staging - Blro

Objektnummer: 2697 2421
Eine Immobilie von RE/MAX Pro dl-ic GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Nutzflache:
Buroflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Inr Ansprechpartner

Daniel Lobnik

RE/MAX Pro dl-ic GmbH
Rennplatz 2
9020 Klagenfurt

T +43 463 501 707 463501707
H +43 46350170711
F +43 46350170740

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich

9020 Klagenfurt
Gepflegt

102,66 m2

102,66 m2

4

62,00 kWh/m2*a
0,97

2.054,58 €
1.386,00 €
1.712,15 €
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Objektbeschreibung

Elegante Altbau-Buroraume in Toplage

In unmittelbarer Nahe der City Arkaden am Heuplatz, einer der gefragtesten Lagen der Stadt,
erwarten Sie diese exklusiven und reprasentativen Biroraume. Die zentrale Lage bietet eine
hohe Passantenfrequenz sowie eine erstklassige Anbindung an das Verkehrsnetz.

Die Buroflachen befinden sich im 3. Stock eines prachtvollen Altbaus, der seinen historischen
Charme bewahrt hat und gleichzeitig h6chsten modernen Anspriichen gerecht wird. Die
umfassende Sanierung sorgt fur eine perfekte Kombination aus klassischem Altbauflair und
zeitgemaller Ausstattung. Die grof3zigigen, lichtdurchfluteten Raume schaffen ein ideales
Arbeitsumfeld.

Highlights der Buroflache:

eLage: Toplage am Heuplatz, nahe City Arkaden

*Stockwerk: 3. Obergeschoss

oLift: Bequem erreichbar

eZugange: Zwei separate Eingange

*Boden: Hochwertiger, eleganter Frischgratparkettboden

*Ausstattung: Neubaustandard mit klimatisierten Raumen

*Flexibilitat: Erweiterbare Flache um zuséatzliche 236 m? im selben Haus
sLager- & Kellerflachen: Optional anmietbar

*Parkmdglichkeiten: In der angrenzenden Theatergarage separat anmietbar

Die Betriebskosten beinhalten Strom- und Klimakosten, wahrend die Heizkosten separat vom
Mieter angemeldet und abgerechnet werden.

Konditionen:

*Provision: 2 bis 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20 % MwSt. (abhangig von der Mietdauer)
«Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

*Der Makler ist als Doppelmakler tatig

«Zwischen Eigentimer und Makler besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis.

Diese exklusiven Birordume bieten eine perfekte Symbiose aus historischer Eleganz und
modernem Komfort — ideal fir Unternehmen, die Wert auf ein reprasentatives Arbeitsumfeld
legen.Angaben gemalf gesetzlichem Erfordernis:

Miete € 1386 zzgl 20% USt.
Betriebskosten € 326,15 zzgl 20% USt.
Umsatzsteuer € 342,43



Heizwarmebedarf: 62.0 kWh/(m?2a)
Faktor Gesamtenergi 0.97
eeffizienz:
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