Perfektes Gewerbeobjekt!

Standort - Lage

Objektnummer: 1068 4951

Eine Immobilie von RE/MAX Traunsee



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Lagerflache:
Buroflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Wolfgang Hechfelner

RE/MAX Traunsee
Ebenzweierstralle 34
4813 Altminster

T +07612/892 32 232
H +43 699 17 89 23 20

Aubauerstrasse 2
Halle / Lager / Produktion - Produktion
Osterreich

4810 Gmunden
2017

Gepflegt

Neubau

590,00 m2

240,00 m2

150,00 m2

81,00 kWh/m2* a
0,86

1.590.000,00 €
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Objektbeschreibung

Ihr neuer Standort - vieles ist moglich!

Willkommen in einem bemerkenswerten und einzigartigen Angebot auf dem Immobilienmarkt,
das nicht nur durch seine Grol3zugigkeit und seine strategisch hervorragende Lage besticht,
sondern auch durch eine Vielfalt an Mdglichkeiten und Potenzialen, die es in sich birgt.

Gelegen in der malerischen Stadt Gmunden, an der Adresse AubauerstralRe 2 mit einer
Grundstucksflache von ca. 2000 mz2.

Die Fakten: 200 m2 Schauraum
150 m2 Biros mit Nebenrdumen
240 m2 Lager mit Werkstatt

Das im Jahre 2017 errichtete Geb&aude spiegelt eine moderne Architektur und eine
durchdachte Konstruktion wider, welche in ihrer Umsetzung keine Wiinsche offenlasst. Eine
Investition, die sich nicht nur in Quadratmetern, sondern vor allem in ktinftigen
Erfolgsmoglichkeiten misst. Sobald Sie das Objekt betreten, werden Sie von einem
grof3zuigigen Schauraum empfangen, der nicht nur durch sein Platzangebot, sondern auch
durch die Qualitat seiner Gestaltung besticht.

Angrenzend dazu befinden sich praktisch angeordnete Biirordume und ein
Besprechungsraum, die eine professionelle Arbeitsatmosphare gewahrleisten und in denen
innovative Ideen und erfolgreiche Geschaftsstrategien entstehen konnen. Die Burotrakte
bieten zudem die Mdglichkeit einer Aufstockung, was potenziellen Erweiterungsplanen keine
Grenzen setzt. Eine voll ausgestattete Teeklche, sowie ein Aufenthalts- und Waschraum fur
Mitarbeiter sind ebenso Teil dieses aul3ergewdhnlichen Angebots und tragen zum
Wohlbefinden aller Mitarbeiter bei.

Daruber hinaus verfugt die Immobilie Gber eine Werkstatt sowie tUber ein geraumiges Lager
und ein Aul3enlager, die eine effiziente Organisation und Lagerung Ihrer Produkte
ermdglichen.

Das Grundstuck bietet ferner hinreichend Kundenparkplatze, die eine bequeme und
kundenfreundliche Zuganglichkeit sicherstellen. Die zentrale Lage nahe dem Bahnhof bietet
dartber hinaus eine exzellente Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und stellt somit einen
weiteren bedeutsamen Vorteil fir Mitarbeiter und Kunden dar.

Die Raumhdhen von beeindruckenden 3 bis 6 Metern in verschiedenen Bereichen des
Gebaudes unterstreichen das grol3zugige Raumgefihl und bieten vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten. Ob fir Produktion, Prasentation oder Administration — die
Raumlichkeiten passen sich flexibel den Bedtrfnissen Ihres Unternehmens an.



Zusatzlich er6ffnen verschiedene Varianten eines Kaufes, inklusive eines moglichen
sharedeals, individuelle Finanzierungsmdoglichkeiten und bieten somit Flexibilitat in der
Gestaltung lhres Engagements. Dieses Angebot stellt somit eine seltene Gelegenheit dar, in
ein Objekt von auBergewohnlicher Qualitat und mit unermesslichem Potenzial zu investieren.

Die Kombination aus Lage, Ausstattung und den vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten machen
diese Immobilie zu einem herausragenden Standort fur Ihr Unternehmen.

Verfugbar nach individueller Vereinbarung, eréffnet diese einzigartige Immobilie die Tur zu
neuen geschaftlichen Perspektiven und Erfolgen.

Wir laden Sie herzlich ein, sich selbst von den vielfaltigen Moglichkeiten und dem Charme
dieses Angebots zu Uberzeugen.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmebed 81.0
arf: kwh/(mz2a)
Faktor Gesamt 0.86
energieeffizien
zZ

Fur weitere Fragen und fir einen Besichtigungstermin rufen Sie Herrn Wolfgang Hechfelner
unter der Buronummer 07612 89 232 an.
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