LIEBEVOLLES LANDHAUS MIT GESCHLOSSENEM
INNENHOF, MASCHINENHALLE, WERKSTATT, GROSSER
GARAGE UND GEPFLEGTEM GARTEN SAMT
MOGLICHKEIT FUR EINE ZWEITE BAUPARZELLE

Ansichtl

Objektnummer: 0001009850

Eine Immobilie von Raiffeisen Immobilien Vermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3702 Stranzendorf
Baujahr: ca. 1973

Wohnflache: 150,00 m2

Zimmer: 7

Bader: 1

WC.: 1

Heizwarmebedarf: D 104,81 kWh/ m2*a
Kaufpreis: 450.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Peter Fellhofer

Raiffeisen Immobilien Vermittlung Ges.m.b.H
Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz 1
1020 Wien

T +43517517
H +43 664 60 517 517 77

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Maklerservice & Bewertung

“DAS IST MEIN GEBIET,
HIER KENN’ ICH MICH AUS!”

MAG. PETER FELLHOFER
Raiffeisen Immobilien Makler
¢, 0664 60517 517 77

< peter.fellhofer@riv.at
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IMMOBILIE ZU VERAUFEN N o - M"‘“""
ODER ZU VERMIETEN? 78 .

PATRICIA TANNHEIMER &
MAG. PETER FELLHOFER

. 0664 60517 517 77
X peter.fellhofer@riv.at

UNSER SERVICE

- Wir begleiten Sie vom
Erstgesprach bis zur
Schllssellbergabe

. Verkauf zum optimalen Marktpreis

- Bewerbung der Immabilien in
unserem Osterreichweiten
Netzwerk - print & online

. Kosten entstehen fur Sie nur im
Erfolgsfall



Objektbeschreibung

Tolle Wohlfiihloase in Form dieses aul3ergewdhnlichen Einfamilienhauses in Massivbauweise
samt geschlossenem Innenhof, grol3er Maschinenhalle, mehreren Werkstattbereichen, groler
Garage sowie gepflegtem Garten auf Eigengrund mit der zukinftigen Mdglichkeit auf eine
zweite Bauparzelle mit zwei Zufahrten beschreiben diese Liegenschaft am Allerbesten!

Erfullt werden sédmtliche Wohnwiinsche in Stranzendorf in der Gemeinde Rul3bach, in einer
landlichen Gemeinde mitten im Grinen mit nahe gelegener Autobahnanbindung durch dieses
liebevolle Landhaus mit geschlossenem Innenhof und viel Raum fiir Personen mit
platzaufwendigen Hobbies durch die zahlreichen Nebengebaude.

Uber einen geschmackvollen Eingangsbereich erreichen Sie das zentrale Vorzimmer inklusive
grol3ztigigem Garderobenbereich mit direktem Zugang in fast alle Raumlichkeiten. Weitere
Wohnwiinsche werden neben einer Kiiche mit angrenzender Speis durch ein Wohnzimmer,
sechs weitere Zimmer, zwei davon Durchgangszimmer und ein vom Badezimmer mit
Badewanne separates WC erfullt.

Das Kellergeschoss liegt ebenerdig und bietet neben klassischen Kellerrdumlichkeiten ein
Stuberl, den Heiz- und Technikraum sowie eine grol3e Garage fur zwei Autos.

Ganz besonders sind die gro3ztigigen Nebengebaude in Form mehrerer Werkstattbereiche,
einer groRen Garage sowie einer Maschinenhalle zu erwahnen. Dahinter liegt, abseits der
Stral3e, sehr ruhig der gepflegte Garten mit der zuktnftigen Moglichkeit einer weiteren
Bebauung.

Die Gesamtliegenschatft ist als Bauland-Agrargebiet (BA) gewidmet und bietet somit fast
uneingeschréankte Nutzungsmadglichkeiten, auch die Anmeldung eines Gewerbes oder
Tierhaltung waren hier mdglich. Das Haus samt Auf3enanlagen befindet sich in sehr
gepflegtem Zustand, war bis zuletzt bewohnt und ist somit sofort beziehbar, verlangt lediglich
nach etwas geschickten Handen und viel Farbe, um heutigen Wohnbedirfnissen vollends
gerecht zu werden.

Alles in allem eine wirklich herausragende und sehr hochwertige Liegenschaft, an welcher der
zukunftige Eigentimer sehr viel Freude haben und viele schéne Stunden verbringen wird.



Die Liegenschaft ist ab sofort auf der Suche nach neuen, netten Eigentimern, welche
dieses grof3ziigige Gesamtpaket und dessen Wohnkultur zu schatzen wissen.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, um sich Ihren Wohntraum zu erfillen und fordern Sie ein
unverbindliches Exposé an, um sich einen detaillierteren Eindruck dieser
aulBergewdhnlichen Liegenschaft zu machen!

Gerne ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie
samtlichen Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der
Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentimer dazu, lhre vollstandige Wohnadresse im
Anfrage-Text der jeweiligen Internetplattform einzutragen.
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