TOLLE LIEGENSCHAFT MIT VIEL WOHNRAUM FUR BIS
ZU DREI FAMILIEN ODER FUR EINE GROSSFAMILIE MIT
HERRLICHER BAULANDRESERVE

Startfoto

Objektnummer: 0001009920

Eine Immobilie von Raiffeisen Immobilien Vermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Peter Fellhofer

Raiffeisen Immobilien Vermittlung Ges.m.b.H
Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz 1

1020 Wien

T +43517517

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3701 GroRweikersdorf
1982

302,70 m2

12

4

4

1

1

149,97 m2

D 137,00 kWh/ m2*a
D 2,16

649.000,00 €







































Maklerservice & Bewertung

“DAS IST MEIN GEBIET,
HIER KENN’ ICH MICH AUS!”

MAG. PETER FELLHOFER
Raiffeisen Immobilien Makler
&, 0664 60517 517 77
< peter.fellhofer@riv.at

IMMOBILIE ZU VERKAUFEN
ODER ZU VERMIETEN?

PATRICIA TANNHEIMER &
MAG. PETER FELLHOFER
X, 0664 60517 517 77

X4 peter.fellnofer@riv.at

UNSER SERVICE

« Wir begleiten Sie vom
Erstgespréch bis zur
Schliisseliibergabe

« Verkauf zum optimalen Marktpreis

« Bewerbung der Immobilien in
unserem osterreichweiten
Netzwerk - print & online

- Kosten entstehen fir Sie nur im
Erfolgsfall




Objektbeschreibung

Diese Liegenschaft wird Sie begeistern!

Ein weitlaufiger Wohntraum mit viel Platz fur bis zu drei Familien oder fir eine grol3e Familie
mit vielen verspielten Details und gro3zugiger Raumaufteilung in toller Lage ist auf der Suche
nach neuen, netten Eigentimern. Die Liegenschaft ware ob der Gro3e auch fur Ihren Firmen-
und Wohnsitz in Kombination geeignet.

Geboten wird fast alles, drei Wohneinheiten, welche zuletzt als grof3ziigiges Einfamilienhaus
genutzt wurden, Vollkeller, ein wunderbarer, sehr grol3er, parkahnlicher, geschlossener
Garten, ein stilvoller Eingangsbereich, eine Terrasse sowie ein herrlicher Balkonbereich im
Obergeschoss. Ein weiteres Highlight dieser Liegenschaft ist die Tatsache, dass das
Gesamtgrundstick als Bauland gewidmet ist und somit eine interessante
Investitionsmdglichkeit bietet.

Diese Wohlfuhlliegenschaft bietet auf zwei Wohnebenen derzeit drei nicht voneinander
getrennt begehbare Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von ca. 302,7mz2, somit ist
hier ausreichend Wohnraum fur eine Gro3familie oder flr bis zu drei Familien vorhanden.
Zuletzt wurde die Liegenschaft von einer Familie als grol3zligige Einheit bewohnt.

Die grof3ziigig ausgelegte Wohnflache erfillt samtliche Wohnwiinsche im Erdgeschoss und
Obergeschoss durch insgesamt 12 Zimmer, eine moblierte Kiiche inkl. Einbaukiche mit
samtlichen Markengeréten, eine mit allen Anschlissen vorbereitete Kiiche im Obergeschoss
sowie insgesamt 4 Bader, eines davon nur vorbereitet, 4 WC's und diverse Abstellraume, ein
nicht ausgebautes Dachgeschoss und ein Kellergeschoss mit klassischen Kellerraumlichkeiten
und einen Heiz- und Technikraum samt Hausbrunnen, welcher derzeit inaktiv ist.

Beheizt wird die gesamte Liegenschaft sehr kostengtinstig und effektiv wahlweise anhand
einer Olzentralheizung oder einer Zentralheizung fir feste Brennstoffe.

Von der Terrasse aus hat man einen tollen Uberblick tiber den groRen Garten, vom Balkon aus
einen aulBergewohnlichen Fernblick. Der gepflegte Garten ist begriint und befindet sich in sehr
gepflegtem Zustand.

Ausreichend Platz fur Ihre Autos bietet eine Doppelgarage sowie zwei Stellplatze in der



Einfahrt. Weitere Parkmoglichkeiten sind direkt vor dem grof3ziigigen Wohnobjekt verfiigbar.

Beim Neubau wurde groRter Wert auf die Verwendung hochwertigster Materialien gelegt,
dennoch verlangt die Liegenschaft ob der Gré3e mittlerweile wieder nach geschickten Handen
und viel Farbe, um der auRerordentlich guten und ruhigen Wohnlage wieder vollends und
modern gerecht zu werden.

Alles in allem eine wirklich herausragende und sehr hochwertige Liegenschaft, an welcher der
zukunftige Eigentimer sehr viel Freude haben und viele schone Stunden verbringen wird.
Familiensinn wird bei dieser Liegenschaft grol3 geschrieben!

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé mit
samtlichen Detailinformationen an!

Gerne ubermitteln wir lhnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie
samtlichen Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der
Nachweispflicht gegenliber dem Eigentimer dazu, lhre vollstdndige Wohnadresse im
Anfrage-Text der jeweiligen Internetplattform einzutragen.
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