Innenstadtdomizil nachst Freyung

backbone 531608-A_052_WEB

Objektnummer: 0001009845

Eine Immobilie von Raiffeisen Immobilien Vermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1010 Wien
Baujahr: 2019
Wohnflache: 160,00 m2
Nutzflache: 162,50 m?
Gesamtflache: 162,50 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2
Balkone: 1

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

25,00 kWh/ m2* a
0,76

Kaufpreis: 2.995.000,00 €
Betriebskosten: 861,33 €
Heizkosten: 277,84 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Beate Bernleithner

Raiffeisen Immobilien Vermittlung Ges.m.b.H
Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz 1
1020 Wien
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Objektbeschreibung

Ruheinsel in der Wiener City

Diese moderne Luxuswohnung bietet alle Vorziige der Wienerinnenstadt und ist dennoch ein
angenehmer, ruhiger Ruckzugsort.

Im 4. Liftstock eines architektonisch markanten Gebaudes in unmittelbarer Nahe zur Freyung
und zur Luxusmeile Am Graben ist diese lichtdurchflutete Wohnung gelegen. Grol3e
Fensterelemente bieten Ausblick auf prachtvolle, historische Gebaude.

Facts:

Nutzflache: ca. 162,5 m2 inkl. Loggiaflache
Balkon: ca. 5,38m?

e Loggia: ca. 3,71m?

Wohnsalon mit offener Kiiche (ca. 70m?)

3 Schlafzimmer

2 Bader

2 Toiletten

1 Tiefgaragenplatz

Highlights:

e GrolRe Empfangslobby mit Doormanservice

e Salon/Library mit Loungemobel fur Besprechungen oder Einladungen
¢ Fitnessraum mit modernen Geraten

¢ Massageraum

e Kinder/Yogaraum

¢ Barrierefreier Kinderwagen und Fahrradabstellraum

¢ hauseigene Tiefgarage

Ausstattung:

¢ Deckenkihlung

e FulBbodenheizung mit Verbrauchszahlern

¢ elektrische AulRenbeschattung mit Screens (aul3er bei der Loggia)
¢ Fenster mit Dreischeiben Isolierglas



Bussystem

Parkettbdden

Terrassenbelag Bankirai

Markenktche von Dieter Knoll mit groRer Kiicheninsel und allen Einbaugeraten
(Induktionsherd, Backrohr, Kihl- und Gefrierschrank, Geschirrspiler, Dunstabzug)

Wer diese Wohnung als Investment kaufen méchte, kénnte den Mietvertrag eventuell mit dem
aktuellen Mieter verlangern.
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